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Abb. 1: Luftbild mit Lage der Planungsflachen (roter Kreis); (BayernAtlas 2023), Darstellung un-
malstablich

2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung
"Gewerbegebiet an der Werkstral3e in Linden™
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1. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

1.1 Lage

Der Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit

integrierter Grunordnung "Gewerbegebiet an der Werkstrafie in Linden" befindet

im Ortsteil Linden am westlichen Rand des Gewerbegebietes ,,An der Werkstralze*
in der Gemeinde Hebertsfelden, Gemarkung Linden.

Die Planungsflache wird im Osten durch die Werkstral3e, im Westen durch die
Kreisstralle PAN 20 und im Suden durch die Passauer Stral3e (BundesstralRe

B 388) begrenzt. Im Norden schlie3t bestehende Bebauung des Gewerbegebietes
»An der WerkstralRe” an.

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Hebertsfelden in der Region 13-Landshut. Hebertsfelden ist als landlicher Raum,
dessen Entwicklung in besonderem Mal3e gestarkt werden soll, ausgewiesen.
Zudem liegt Hebertsfelden auf einer Entwicklungsachse.l

1.2 Raumliche Ausdehnung des Baugebietes

Der Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit
integrierter Grunordnung ,,Gewerbegebiet an der Werkstral3e in Linden* umfasst
insgesamt eine GroéRe von ca. 12.902 m2. Davon entfallen 5.407 m2 auf den An-
derungsbereich und 7.495 m2 auf den Erweiterungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes.

Folgende Flur-Nummern der Gemarkung Linden werden dabei Uberplant:
818/2, 819/1 und 921/11.

1.3 Derzeitige Nutzung

Auf der ostlichen Anderungsflache befindet sich ein Autohaus mit den zugehori-
gen Freiflachen der AuRenausstellung. Die westliche Flache wird derzeit intensiv
als landwirtschaftliche Flache genutzt (Ackerflache).

1 (Regionalplan 13 - Landshut, 2020)
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Abb. 2: Ansicht von Norden (bestehende Einfahrt) — Planungsflache und
bestehendes Autohaus,
Foto Jocham + Kellhuber (August 2022)

Abb. 3:Asicht vn SUen Zufahrt Ubr erstraBe um Athaus,
Foto Jocham + Kellhuber (August 2022)
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Abb. 4: Ansicht von Sudosten — Passauer Stral3e (B 388) mit StralRenbéschung,
Foto Jocham + Kellhuber (August 2022)

Abb. 5: Ansicht von Norden — Ackerflache,

Gehélzbestand auf angrenzendem Flurstick
Foto Jocham + Kellhuber (August 2022)
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Abb. 6: Ansicht von Nordwesten — Zufahrt zu Ackerflache von KreisstraBe PAN 20 aus,
Foto Jocham + Kellhuber (August 2022)

Umgebende Bebauung

Die Planungsflache schlief3t im Norden an ein bestehendes Betonwerk mit grofi3-
flachigen AuRenlagerflachen an. Hier befinden sich Lager- und Produktionshallen
mit Satteldachern.

1.4 Topographie

Das Planungsgebiet der Gewerbegebietsflache liegt héher als die umgebenden
Straflen und fallt von ca. 416 m . NHN auf ca. 407 m . NHN ab. Die relativ
steilen StraRenbdschungen der Kreisstrale PAN 20 und Passauer Stralie
(Bundesstral3e B 388) liegen auRerhalb des Geltungsbereiches.

1.5 Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes mit integrierter Grinordnung ,,Gewerbegebiet an der Werkstral3e in
Linden“ sind keine Bau- oder Bodendenkmaler vorhanden.?

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaR Art. 8 DSchG
meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehotrde.

Genauere Angaben hierzu sind dem Punkt 10.2.1.8 zu entnehmen.

2 (BayernAtlas, 2023)
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2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern / Regionalplan

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern wird die Gemeinde Hebertsfelden als
Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion) eingestuft. Das sind Teil-
rdume mit wirtschaftsstrukturellen oder sozio6konomischen Nachteilen, bzw.
Teilraume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu beftrchten ist.

Sie sind vorrangig zu entwickeln.3

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
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g sop |
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O b) Zeichnerisch erlauternde Darstellung verbaler Ziele
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Abb. 7: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan — Anhang 2 Strukturkarte;
(Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020),
Darstellung unmafRstablich
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Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen hat das Landesentwicklungsprogramm folgende Ziele (Z) und Grundsatze
(G) zur raumstrukturellen Entwicklung Bayerns und seiner TeilrAume formuliert:

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
1.1.1(2) In allen TeilrAumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-

gen zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der
Teilraume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberértlich raumbedeutsa-
men Planungen und MalRhahmen haben zur Verwirklichung dieses
Ziels beizutragen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

1.1.2(2) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in sei-
nen Teilraumen ist nachhaltig zu gestalten.

2. Raumstruktur

2.2 Gebietskategorien

3 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2020)
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2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums
(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum
nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann.

3. Siedlungsentwicklung

3.1 Flachensparen

G) Flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen sollen unter
Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedlung

2 Neue Siedlungsflachen sind mdaglichst in Anbindung an geeignete

Siedlungseinheiten auszuweisen.

5 Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbe-
sondere fiur die leistungsfdhigen kleinen und mittelstdndischen Un-
ternehmen sowie fur die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe,
sollen erhalten und verbessert werden.

Diese Vorgaben der Landesplanung bertihren und begriinden das Planungs-
interesse der Gemeinde Hebertsfelden fur den hier Gberplanten Raum eine ent-
sprechende Bauleitplanung zu verfolgen, um Gewerbeflachen im Anschluss an
bereits bestehendes Gewerbe bereitzustellen.

So werden im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan klare Ziel-
vorgaben zur raumstrukturellen und wirtschaftlichen Weiterentwicklung des
Raums mit besonderem Handlungsbedarf getroffen. So sind in dem Raum die Vo-
raussetzungen fur eine nachhaltige Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen zu schaffen und regionale Wirtschaftsstrukturen zu verbessern.

Diese Starkung und Sicherung des Wirtschaftsraums kann nur durch Bestands-
pflege und Neuansiedlung von Betrieben an wirtschaftlich attraktiven und ver-
kehrstechnisch leistungsstarken Standorten im Gemeindegebiet erfolgen. In
diesem Fall handelt es sich um die notwendigen Erweiterungsflachen fur ein be-
stehendes Autohaus, das bereits an diesem Standort seit langerem anséassig ist
und zur Erhaltung seiner wirtschaftlichen Leistungsféhigkeit dringend Erweite-
rungsflachen bendétigt. Durch diese zusatzliche Flache kann dies ermdéglicht wer-
den. Somit ist diese Erweiterung der Gewerbeflachen fur die wirtschaftliche
Weiterentwicklung der Region und der Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbe-
dingungen in dem strukturschwachen Raum dringend erforderlich.

Zusammenfassend kann man sagen, dass unter Beachtung der Vorgaben die
Ziele und Grundsatze der Landesplanung durch diese Planung erfullt werden
kénnen.
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Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Hebertsfelden in der Region 13-Landshut. Hebertsfelden ist als landlicher Raum,
dessen Entwicklung in besonderem Mal3e gestarkt werden soll, ausgewiesen.
Zudem liegt Hebertsfelden auf einer Entwicklungsachse.4

-
1 I Ziele der Raumordnung

Zeichnerisch erlduternde Darstellungen verbaler Ziele

O Unterzentrum
O Kleinzentrum
FAS Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

|:| Landlicher Raum
Allgemeiner landlicher Raum
Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum

m Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem Malte gestarkt werden soll

. Oberzentrum
. Mittelzentrum
o Magliches Mittelzentrum

TAN Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

F— Entwicklungsachse

| Grenze der Region

Abb. 8: Auszug aus dem Regionalplan 13 — Landshut, Karte 1 — Raumstruktur;
Darstellung unmalRstablich

Gemal3 Regionalplan 13 sind fur das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundsatze

(G) zu berucksichtigen:

= Erhalt und Schaffung gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen (2)

= Starkung und Sicherung der Region als attraktiver, leistungsfahiger und inno-
vativer Wirtschaftsraum (G)

= Mischung aus GroRRbetrieben und leistungsfahigen, mittelstandischen Betrie-
ben sowie einem breiten Branchenspektrum (G)

= Erhalt und Ausbau von bestehenden Standortvorziigen (Z2)

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begriinden das Planungsinteresse der Gemeinde Hebertsfelden fur
den hier in Frage stehenden Raum, das als nétig erachtete Angebot an Gewerbe-
gebietsflachen bereit zu stellen. Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als
auch im Regionalplan werden klare Zielvorgaben zur raumstrukturellen und wirt-
schaftlichen Weiterentwicklung des landlichen Raums getroffen.

So sind in allen TeilrAumen gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten und die Wirtschaftskraft und Wettbewerbsfahigkeit zu

4 (Regionalplan 13 - Landshut, 2020)
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sichern. Diese Starkung und Sicherung des Wirtschaftsraums kann nur durch Be-
standspflege und Neuansiedlung von Betrieben an wirtschaftlich attraktiven und
verkehrstechnisch leistungsstarken Standorten im Gemeindebereich Hebertsfel-
den erfolgen.

2.2 Flachennutzungsplan

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde He-
bertsfelden stellt das Planungsgebiet bereits als gewerbliche Flache dar. Daher
entwickelt sich die Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinord-
nung ,,Gewerbegebiet an der Werkstral3e in Linden* aus dem Flachennutzungs-
plan. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.

-

W

Abb. 9: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Hebertsfelden; (Planungsbereich schwarz),
Darstellung unmaRstablich
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3. PLANUNGSANLASS
3.1 Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat von Hebertsfelden hat am __._ . die 2. Anderung und

Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierte_r Grinordnung ,,Gewerbegebiet
an der WerkstraRe in Linden“ fur die Anderung und Erweiterung eines bestehen-
den Gewerbegebietes (GE) beschlossen.

3.2 Ziel und Zweck der Planung

Ziel dieser Deckblattanderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung fur die Anderung und Erweiterung einer bestehenden Gewerbegebietsfla-
che (GE) auf einer Flache im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,,An
der WerkstralR3e*. In diesem Fall handelt es sich um die notwendigen Erweite-
rungsflachen fur ein bestehendes Autohaus, das an diesem Standort bereits seit
langerem ansassig ist und zur Starkung seines Betriebsstandorts und zur Erhal-
tung seiner wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit dringend Erweiterungsflachen be-
notigt. Durch aktuelle Planung kann dies ermoglicht werden. Daher ist diese
Erweiterung der gewerblichen Flachen fur die wirtschaftliche Weiterentwicklung
der Region und der Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen in dem
landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf dringend erforderlich.

Die Planungsflache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache
genutzt. Die Planungsflache wird im Osten durch die Werkstral3e, im Westen
durch die KreisstraRe PAN 20 und im Siden durch die Passauer Stral3e (Bundes-
stralRe B 388) begrenzt. Ein Umbau des Knotenpunktes der Kreis- und Bundes-
stral3e ist derzeit in Planung. Da diese Planung noch nicht abgeschlossen ist,
wird gemal der aktuellen Verkehrsplanung im Bebauungsplan eine Baube-
schrankungszone dargestellt, in der bis zum Abschluss des Umbaus des Knotens
B 388 / PAN 20 (im Rahmen des Ausbaus zw. Eggenfelden - Pfarrkirchen,
Zusatzfahrstreifen BAIIl) durch das Staatliche Bauamt Passau (StraRenplanung /
StralRenbau) die Nutzung als Lagerflache bzw. Stellplatzflache mdglich sein soll.
Innerhalb dieser Flache sind daher fur den Bauwerber auf seinen Grundstucksfla-
chen Gelandemodeliierungen ausdrucklich erlaubt, jedoch bauliche Anlagen in
Form von Gebauden, Stitzmauern o.a. sind bis zur Fertigstellung des Umbaus
des Verkehrsknotenpunktes generell unzuléassig. Sobald der Umbau abgeschlos-
sen ist, kbnnen die Festsetzungen des Bebauungsplans vollumfanglich umgesetzt
werden.

Ebenfalls abhangig von o.a. Knotenpunktsplanung ist auch eine moégliche Zufahrt
zum Geltungsbereich von Westen her. Aus diesem Grund wird eine 6ffentliche
Vorhalteflache fur die Neuregelung der Zufahrtssituation zu FI.-Nrn. 818/2 und
818/3 durch das Staatliches Bauamt Passau (StraRenplanung / StraRenbau) und
in Abstimmung mit der Tiefbauverwaltung des Landkreises Rottal-Inn und den
Eigentumern der Flur-Nrn. 818/2, 818/3 und 819/1, Gemarkung Linden unter
Beachtung der bestehenden Grunddienstbarkeiten (Geh- und Fahrtrecht) festge-
setzt.
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Ein Teilbereich des bestehenden Gewerbegebietes wird in den Geltungsbereich
einbezogen. Hier werden die Festsetzungen an den Bestand angepasst, und das
bestehende Baufenster wird nach Westen hin erweitert.

Da es sich um eine Betriebserweiterung handelt, wurden keine Standortalternati-
ven in Betracht gezogen und auf ihre Eignung hin geprift.

Die Erweiterungsflache soll im Rahmen der Baugebietsausweisung zukuinftig
ebenfalls als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO dargestellt werden.

Diese Planungsflache wird im verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den stadte-
baulich notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den
umgrenzenden Gebieten zu vermeiden.

Die umweltbezogenen Auswirkungen und deren Bewertung auf die Schutzguter
werden zusammenfassend im Umweltbericht dargelegt. Soweit erforderlich,
werden Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie Kompensationsmal3-
nahmen durch entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan gesichert.

Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
mit integrierter Grinordnung ,,Gewerbegebiet an der WerkstralRe in Linden“
gelten ausschlie3lich die im Plan aufgenommenen textlichen und planlichen Fest-
setzungen.

Die urspriunglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes mit integrierter Grin-
ordnung "Gewerbegebiet an der Werkstrasse in Linden" (mit der 1. Anderung)
werden fur den Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung insgesamt
durch die Festsetzungen der 2. Anderung und Erweiterung ersetzt.

4. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

4.1 Stadtebauliches Ziel

Die stadtebauliche Konzeption fur die Erweiterung des Betriebsgelandes sieht
eine Anderung von einer bisherigen landwirtschaftlichen Flache in ein Gewerbe-
gebiet vor. Die vorliegende Planung sieht ein mafRvolles und bedarfsgerechtes
Bereitstellen einer Entwicklungsflache fur eine Gewerbegebietserweiterung ent-
sprechend dem o6rtlichen Bedarf (sparsamer Umgang mit Grund und Boden) mit
Anbindung an die bestehenden Betriebsflachen des Autohauses als geeignete
Siedlungseinheit (angebundene Lage) vor. Eine Zersiedelung kann so vermieden
werden. Zudem erfolgt eine ressourcenschonende Umsetzung mit einer wirt-
schaftlichen und flachensparenden ErschlieRung unter Einbeziehung der Planung
des Umbaus des Knotens B 388 / PAN 20.

Ziel des stadtebaulichen Konzeptes ist, die raumliche Anordnung des Baufens-
ters fur den Hochbau so zu gestalten, dass sie wirtschaftlich sinnvoll sind. Es
werden unter anderem Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung,
zur H6henentwicklung, Gebaudegestaltung und Gestaltung der Aul3enanlagen
getroffen. Damit wird der Eingriff in das Landschaftsbild reduziert und die Einbin-
dung in die umgebende Landschaft geférdert.
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Die maximale Kubatur der Gewerbebauten wird Uber die Grundflachenzahl
(GRZ), die traufseitige Wandhohe und die Firsthbhe ausreichend begrenzt.

Um das Gewerbegebiet ausreichend einzugriunen, wird im Westen eine Gehdlz-
pflanzung in 6,0 m Breite und im Norden mit 10,0 m Breite vorgesehen. In Ver-
bindung mit den bereits mit Geh6lzen bepflanzten StralRenbdschungen entlang
der Kreisstralle PAN 20 und der Passauer StrafRe (Bundesstrall3e B 388) wird eine
optimale Einbindung des Gewerbegebietes in die umgebende Landschaft erreicht
und der Eingriff minimiert.

Zur Durchgrinung des Grundstiucks wird festgesetzt, dass je angefangener

300 m2 nicht Uberbauter bzw. nicht befestigter Grundstiucksflache zur Durch-
grinung des Baugebietes mindestens ein Laubbaum I. Ordnung oder zwei Laub-
baume Il. Ordnung zu pflanzen sind. Die nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen
sind zu begrinen und dauerhaft als Wiese, Rasen oder mit Bepflanzung anzule-
gen. Kiesdeckungen sind nicht zulassig.

Durch die Festsetzung zur Verwendung ausschliel3lich heimischen Pflanzenarten
sowie im Umkehrschluss durch das Verbot bestimmter Pflanzenarten wird beson-
ders auf die Entwicklung von Natur und Landschaft Rucksicht genommen und
der Erweiterung eines Gewerbegebietes in Ubergang zur freien Landschaft Rech-
nung getragen. Als MaRnahme zum Schutz von Boden wird der Einsatz von
Pflanzenbehandlungsmitteln untersagt.

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung des Baurechtes fur
ein Gewerbegebiet um eine Betriebserweiterung realisieren zu kdnnen.

Insgesamt werden folgenden Aspekte bertcksichtigt:

= stadtebauliche Einbindung der Bebauung durch Festsetzung von maximalen
Wandhohen, sowie Auffullungen und Abgrabungen

= die Regelung des Oberflachenwasserabflusses

= der sparsame Umgang mit Grund und Boden und damit den Anliegen der
Raumordnung und Landesplanung

= der Naturschutz und der Landschaftspflege durch eine Vielzahl an griinord-
nerischen MalRhahmen

= das Landschaftsbild

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinord-
nung ,,Gewerbegebiet an der WerkstralRe in Linden* stellt innerhalb seines Gel-
tungsbereichs eine geordnete bauliche Entwicklung des Gebietes sowie eine
wirtschaftliche und sinnvolle Erschliel3ung sicher.
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4.2 Art der baulichen Nutzung

Vorgesehen ist ein Gewerbegebiet gemé&l 8 8 BauNVO. Zulassig sind alle Anlagen
gemal 8 8 Abs. 2 Nr. 1 + 2 BauNVO. Tankstellen und Anlagen fur sportliche
Zwecke, somit Anlagen gemal} § 8 Abs. 2 Nr. 3 + 4 BauNVO werden ausge-
schlossen, da diese dem geplanten Vorhaben widersprechen.

Ebenso werden die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO ausgeschlossen.

Der Ausschluss verschiedener Nutzungen ist bedingt durch die bereits beste-
hende Art der baulichen Anlagen des ansassigen Betriebes. Auf keinen Fall ist die
Ansiedlung von Tankstellen, Vergnugungsstatten und von Anlagen fur sportliche
oder Kkirchlich, kulturell, sozial oder gesundheitliche Zwecke geplant, da hier der
Bestandsbetrieb weiterentwickelt werden sollen. Betriebsleiterwohnungen werden
ausgeschlossen, um einen Konflikt bezlglich des Schallschutzes zu vermeiden.

4.3 Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist geméaR 8 16 Abs. 1, 2 und 4 BauNVO durch
die Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ) und die H6he der baulichen Anlagen
ausreichend bestimmt. Die maximale Kubatur der Geb&ude wird tber die GRZ,
die Baugrenzen, die traufseitige Wandhthe (WH), die Firsthohe (FH), die Dach-
formen und die maximal erlaubte Dachneigung ausreichend begrenzt.

Ausweisung einer Grundflachenzahl (GRZ)

Damit wird das rechtliche Minimum desjenigen bebauungsfreien Flachenanteiles
sichergestellt, der im Rahmen einer gerechten Abwé&gung die naturschutzfachli-
chen Interessen an einer mdglichst geringen Flachenversiegelung gegentber den
Belangen einer moglichst optimalen wirtschaftlichen Nutzung (und somit eines
sparsamen Umganges mit Grund und Boden durch die optimale Ausnutzung)
notwendig ist.

Die Festsetzungen Uber das Mal3 der baulichen Nutzung wurden unter Anwen-
dung der Orientierungswerte nach 8 17 BauNVO getroffen.

Dabei wurde das Mal3 der baulichen Nutzung auf eine hiéchstzulassige Grundfla-
chenzahl von 0,8 festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfla-
chen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1+2 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,85 ausgeschopft werden.

Generell ist eine verdichtete Bauweise im Gewerbegebiet erwinscht, auch um
dem Ubergeordneten Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ge-
recht zu werden. Somit soll die neu geplante Betriebsflache mdglichst effektiv
ausgenutzt werden konnen. Durch den zu pflanzenden Gehdlzstreifen im Westen
in einer Breite von 6,0 m Breite und im Norden in einer Breite von 10,0 m ist das
Gewerbegebiet ausreichend eingegrint.

maximale traufseitige Wandhdohe

Um eine wirtschaftliche Planung der gewerblichen Bauten zu ermdéglichen und ei-
nen ausreichenden Planungsspielraum zu ermdéglichen, werden im Gewerbege-
biet in Anlehnung an die Bestandsgeb&ude und die vorliegenden
Planungsabsichten die Wandhdhen definiert. Dabei wird die maximal zulassige
traufseitige Wandhéhe (WH) auf 10,0 m begrenzt. Fur die Wandhdhe gilt das
MalR vom festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der
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Aullenflache der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand. Der festgesetzte Hohenbezugspunkt orientiert sich an der H6henlage der
des bestehenden Betriebsgebaudes innerhalb des Geltungsbereichs.

maximal zulassige Firsthohe
Die maximal zulassige Firsthohe (FH) wird auf 12,0 m begrenzt. Fir die First-
hdhe gilt das MalR vom festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum First.

Bei Flachdachern entspricht die zuldssige Wandhohe (WH) von 10,0 m auch der
zulassigen Firsthohe (FH).

Baugrenzen
Durch die Festsetzung der Baugrenze wird die Uberbaubare Grundsticksflache de-
finiert, innerhalb derer die Geb&ude zu errichten sind.

Nebenanlagen

AulBerhalb der Baugrenzen sind nur folgende Anlagen zulassig:

= Stellplatze und Lagerflachen,

= Zufahrten zum Geb&ude und zu den Stellplatzen,

= Fahnenmasten,

= Werbepylone,

= Aufschiuttungen und Abgrabungen gemald den Festsetzungen dieser Satzung,
= Einfriedungen und Stitzmauern gemal den Festsetzungen dieser Satzung.

Ebenso dirfen Nebenanlagen gemald § 14 Abs. 2 BauNVO aul3erhalb der Baugren-
zen errichtet werden.

Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die der offenen entspricht, jedoch
darf die Lange der in 8 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen uber
50 m betragen. Somit kbnnen Gewerbebauten in einer wirtschaftlichen Lange er-
richtet werden.

Abstandsflachen - Zweckbestimmung der Einhaltung der Abstands-

flachen

Das Abstandsflachenrecht sichert Freiflachen zwischen den Geb&uden, die

grundsatzlich nicht tberbaut werden dirfen. Abstandsflachen entsprechen den

aktuellen Forderungen an

= ein gesundes Wohnen und Arbeiten in gut belichteten, besonnten und beltfte-
ten Geb&uden und sichern so im 6ffentlichen, wie im privaten Interesse ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

= ein sozial vertragliches Wohnen mit einem ausreichenden Abstand zu den
Nachbarn,

= den notwendigen Brandschutz.

Die Abstandsflachen gemafld Art. 6 BayBO in der Fassung vom 01.06.2021 sind
daher einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.

Fur die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhdhe maflgebend.

Die abstandsrelevante Wandhdhe ist das Mal} vom naturlichen Gelédnde bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand.
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4.4 Knotenpunkt Kreisstraf3e PAN 20 / Bundesstrafl3e B 388 u.
Zufahrten

Die Planungsflache wird im Osten durch die Werkstral3e, im Westen durch die
Kreisstralle PAN 20 und im Suden durch die Passauer Stral’e (BundesstralRe

B 388) begrenzt. Ein Umbau des Knotenpunktes der Kreis- und Bundesstral3e ist
derzeit in Planung. Da diese Planung noch nicht abgeschlossen ist, wird geman
der aktuellen Verkehrsplanung im Bebauungsplan eine Baubeschrankungszone
dargestellt, in der bis zum Abschluss des Umbaus des Knotens

B 388 / PAN 20 (im Rahmen des Ausbaus zw. Eggenfelden - Pfarrkirchen,
Zusatzfahrstreifen BAIl) durch das Staatliche Bauamt Passau (StraRenplanung /
StralRenbau) die Nutzung als Lagerflache bzw. Stellplatzflache mdglich sein soll.
Innerhalb dieser Flache sind daher fur den Bauwerber auf seinen Grundstucksfla-
chen Gelandemodeliierungen ausdrucklich erlaubt, jedoch bauliche Anlagen in
Form von Gebauden, Stitzmauern o.a. sind bis zur Fertigstellung des Umbaus
des Verkehrsknotenpunktes generell unzuldssig. Sobald der Umbau abgeschlos-
sen ist, kdnnen die Festsetzungen des Bebauungsplans vollumfanglich umgesetzt
werden.

Unabhangig davon sind jedoch nach dem Bau des Knotenpunktes die Bauver-

botszone gem. 8 9 Abs. 1 FStrG fur die Bundesstrale B 388 mit 20 m Abstand
gemessen zum Fahrbahnrand und die Bauverbotszone gem. Art. 23 BayStrWG
der Kreisstralle PAN 20 mit 15 m einzuhalten. Gleiches gilt fur die die Baube-

schrankungszone gem. 8 9 Abs. 2 FStrG von 20 bis 40 m fur die Bundesstralie
B 388.

Ebenfalls abhangig von o.a. Knotenpunktsplanung ist auch eine mogliche Zufahrt
zum Geltungsbereich von Westen her. Aus diesem Grund wird eine 6ffentliche
Vorhalteflache fur die Neuregelung der Zufahrtssituation zu FI.-Nrn. 818/2 und
818/3 durch das Staatliches Bauamt Passau (StralRenplanung / StraRenbau) und
in Abstimmung mit der Tiefbauverwaltung des Landkreises Rottal-Inn und den
Eigentumern der Flur-Nrn. 818/2, 818/3 und 819/1, Gemarkung Linden unter
Beachtung der bestehenden Grunddienstbarkeiten (Geh- und Fahrtrecht) festge-
setzt.

Die randliche Eingriinung E2 darf einmalig flr eine Zu-/Ausfahrt in einer maxi-
malen Breite von 10 m unterbrochen werden. Die Lage und die Planung dieser
Zu-/Ausfahrt muss auch wegen des geplanten Umbaus des Knotens B 388 / PAN
20 in enger Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Passau (Stra3enplanung /
StralRenbau) und der Tiefbauverwaltung des Landkreises Rottal-Inn erfolgen.

Desweiteren wird auf die Hinweise unter Punkt 5.3 verwiesen.
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4.5 Gestalterische Festsetzungen

Dachform und -neigung

Gestalterische Festsetzungen werden insbesondere fur die Dacher getroffen. Da-
mit soll sichergestellt werden, dass der neuen Bauform in ihrem Erscheinungsbild
durch die Dachform und Dachneigung Grenzen gesetzt werden.

Um eine wirtschaftliche Planung der gewerblichen Bauten zu ermdglichen und ei-
nen ausreichenden Planungsspielraum zu ermdglichen, werden im Gewerbegebiet
in Anlehnung an die Bestandsgebaude und die vorliegenden Planungsabsichten
Satteldacher mit Dachneigung 8° - 25°, Pultdacher und versetztes Pultdacher
mit Dachneigung 8° - 18° und Flachdédcher mit Dachneigung 0° - 8° ermadglicht.

Dachflachen von Flachdédchern und Parkgaragen sind auf mindestens 80% der
gesamten Dachflachen als Grundécher mit einer mindestens extensiven Begru-
nung mit artenreicher Samenmischung auszufuhren. Dachoberflachen aus Kup-
fer, Blei, Zink oder Titanzink sind bei beabsichtigter Versickerung des Nieder-
schlagswassers nicht zul&ssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind ausdrucklich auch in
aufgestanderter Form zulassig.

Fassadengestaltung
Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark reflek-
tierender Ausfuhrung sind unzulassig.

Werbeanlagen

Die Werbeanlagen miissen so gestaltet sein, dass eine langere Blickabwendung

des Fahrzeuglenkers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist. Diese bedeutet

insbesondere:

= nicht Uberdimensioniert

= blendfrei (auch keine reflektierenden Folien)

= nicht beweglich (auch nicht blinkend)

= in Sekundenbruchteilen erfassbar oder nur zur unterschwelligen Wahrnehmung
geeignet

Diese Anforderungen sind dann erfullt, wenn nur der Firmenname in unaufdringli-

cher Farbgebung, auch von auf’en beleuchtet oder selbstleuchtend, an der Ge-

baudewand angebracht ist. Dachwerbeanlagen sind nicht zulassig.

Pro Fassadenseite ist eine Werbeanlage mit einer maximalen Grof3e von 20 m=2

zulassig.

Die Werbeanlagen durfen nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -
einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung beeintrachtigen.

Werbepylone

Diese sind nur aulRerhalb der Anbauverbotszone zulassig. Je Grundstick darf nur
1 Werbepylon bis max. 12 m H6he aufgestellt werden. Es dirfen insgesamt nicht
mehr als 3 Symbole oder Logos am Werbepylon angebracht werden.

Werbung mit Botschaften (Satzaussagen, Preisangaben, Adressen, Telefonnum-
mer u.A.) ist unzulassig.
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4.6 Sonstige Festsetzungen

PKW-Stellplatze und Lagerflachen

PKW-Stellplatze und untergeordnete Lagerflachen, auf welchen nicht mit wasser-
gefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind zwingend mit wasserdurchlassiger
Befestigung zu gestalten (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterra-
sen, Okopflaster oder andere wasserdurchlassige Belagsarten).

Aufschittungen und Abgrabungen

Auf Grund der gegebenen Topografie und dem Bedarf einer ebenen Betriebsfla-
che dem Baugrundstuick sind Aufschittungen von max. 0,5 m und Abgrabungen
von max. 6,5 m, ausgehend vom festgesetzten H6henbezugspunkt, zulassig.
Die randlichen Gelandemodellierungen durfen nur in Form von zu bepflanzenden
B6schungen (nicht steiler als 1 : 1,5) erfolgen.

Um das Gewerbegebiet ausreichend einzugrinen, wird im Westen eine Gehdlz-
pflanzung in 6 m Breite vorgesehen. Dadurch wird eine optimale Einbindung des
hdherliegenden Gewerbegebietes erreicht und der Eingriff minimiert.

Die Ausnahme vom gesetzlich verankerten Anbauverbot gilt ausschliefZlich fur
Gelandemodellierungen, die der frihzeitigen Herstellung des Endzustandes die-
nen.

Jegliche groRRere Gelandemodellierung innerhalb der Anbauverbotszone muss zu-
vor mit der Servicestelle Pfarrkirchen des Staatlichen Bauamtes Passau abge-
stimmt werden.

Sollte das Staatliche Bauamt Passau fur etwaige Gelandemodellierungsarbeiten
eine Verkehrssicherung voraussetzen, fallen die hierfir erforderlichen Kosten
dem Bauwerber zur Last.

Gelandemodellierungen sind grundséatzlich nur gestattet, wenn hierdurch weder
die Sicherheit noch die Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 388 eingeschrankt
oder behindert werden.

Stutzmauern

Zur Terrassierung/ Modellierung des Gelandes durfen im Ubergang zur freien
Landschaft (= westliche Geltungsbereichsgrenze) keine Stutzmauern verwendet
werden. Lediglich im Bereich der Zufahrten und innerhalb des Baugrundstiickes,
sowie entlang der sudlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze sind Stutzmauern
bis zu einer maximalen H6he von 4,0 m erlaubt.

Stutzmauern in einem Streifen von 5,0 m Breite entlang der bestehenden Bun-
desstral3e B 388 sind nicht zulassig.

Stutzmauern sind innerhalb der Anbauverbotszone generell nicht zulassig.

Einfriedung /7 Zaunsockel

Fur Einfriedungen sind Industriezdune, feuerverzinkt oder Maschendrahtzdune in
einer H6he von max. 2,5 m ab OK fertigem Gelédnde zulassig. Die Zaunanlage ist
von oOffentlichen ErschlieBungsflachen (Fahrbahnen, landwirtschaftlichen Wegen
etc.) mind. 50 cm von den Grundstucksgrenzen abzurticken (Zaunlinie), der ver-
bleibende Bankettstreifen ist als Wiese zu gestalten und zu pflegen.

Auf eventuelle Einschréankungen im Bereich der Anbauverbotszonen wird hinge-
wiesen.

Zaunsockel sind unzuléssig; es sind ausschliel3lich erforderliche Punktfundamente
im Bereich der Sdulen zulassig. Zwischen Boden und Zaununterkante ist ein Ab-
stand von 15 cm einzuhalten.
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Einfriedungen, die an die B 388 angrenzen, sind aus Grunden der Verkehrssi-
cherheit in einem Abstand von mindestens 4,50 m zum befestigten Fahrbahnrand
zu errichten, wenn diese nicht als umfahrbares Hindernis hergestellt werden.

Von einer Einfriedung als umfahrbares Hindernis ist auszugehen, wenn diese
ohne Sockel und Pfeiler und in Form eines Maschendraht- oder Stabgitterzauns
hergestellt wird.

Einer starren Ausbildung einer Einfriedung, die nicht in einem Mindestabstand
von 4,50 m vom befestigten Fahrbahnrand entfernt errichtet werden soll, stimmt
das Staatliche Bauamt nicht zu.

4.7 Grunordnung

Um das Gewerbegebiet ausreichend einzugriunen, wird im Westen eine Gehdlz-
pflanzung in 6,0 m Breite und im Norden mit 10,0 m Breite vorgesehen. Dadurch
wird eine optimale Einbindung des Gewerbegebietes in die umgebende Land-
schaft erreicht und der Eingriff minimiert.

Zuséatzlich wird zur Durchgrinung des Grundstucks festgesetzt, dass je angefan-
gener 300 m2 nicht Uberbauter bzw. nicht befestigter Grundstucksflache ist zur
Durchgriinung des Baugebietes mindestens ein Laubbaum I. Ordnung oder zwei
Laubbaume Il. Ordnung zu pflanzen sind. Die nicht mit Anlagen Uberbauten Fla-
chen sind zu begriinen und dauerhaft als Wiese, Rasen oder mit Bepflanzung an-
zulegen. Kiesdeckungen sind nicht zulassig. Dadurch werden , Kieswisten*
vermieden.

Zum Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mindes-
tens im M 1 : 500 vorzulegen, der das Ausmal® und die Hohe der geplanten
Aufschittungen und Abgrabungen, sowie die Gestaltung der Freiflachen, insbe-
sondere das innere Erschlielungssystem, die Gestaltung der PKW-Parkfldchen,
einschlie3lich der GroRbaumuberstellung sowie Lage, Grélien und Pflanzenaus-
wahl privater Pflanzflachen aufzeigt. Ebenso sind die notwendigen Feuerwehrzu-
fahrten, mit Rettungswegen und Aufstellflachen im Freiflachengestaltungsplan
zum jeweiligen Bauantrag aufzuzeigen.

Die angrenzenden Geholzbestande sind bedeutsam fur die Eingriinung des ge-
planten Gebiets. Bestehende Gehdlze kdnnen bei Ablagerung von Baumaterial
oder Befahren mit schwerem Gerat leicht Schaden nehmen und in der Folge ab-
sterben. Sie sind daher wahrend der Bauausfuhrung gern. DIN 18920 vor Beein-
trachtigungen zu schitzen. Dies geschieht u. A. durch Installation eines
ortsfesten Baumschutzzaunes, welche mindestens den Bereich der Kronentraufe
umfasst.

Durch die Festsetzung der Pflanzgebote und die Begriinung nicht Uberbauter
Grundstiucksflachen werden die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) ausreichend
berucksichtigt.
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5. ERSCHLIESSUNG (VER- UND ENTSORGUNG)
51 Strallen- und Wegeverbindungen
Verkehr

Die Planungsflache ist im Osten durch die WerkstralRe, im Westen durch die
Kreisstralle PAN 20 und im Suden durch die Passauer Stral3e (Bundesstralle B
388) umgeben. Die bestehende Zufahrt von der Werksstral3e aus zum Betriebs-
gelande wird festgesetzt.

Zuséatzlich, jedoch abhangig von o.a. Knotenpunktsplanung, ist auch eine méogli-
che Zufahrt zum Geltungsbereich von Westen her angedacht. Aus diesem Grund
wird eine offentliche Vorhalteflache fir die Neuregelung der Zufahrtssituation zu
FI.-Nrn. 818/2 und 818/3 durch das Staatliches Bauamt Passau (Stral3enplanung
/ Strallenbau) und in Abstimmung mit der Tiefbauverwaltung des Landkreises
Rottal-Inn und den Eigentimern der Flur-Nrn. 818/2, 818/3 und 819/1, Gemar-
kung Linden unter Beachtung der bestehenden Grunddienstbarkeiten (Geh- und
Fahrtrecht) festgesetzt.

PKW-Stellplatze

PKW-Stellplatze bzw. Mitarbeiter-Stellplatze sind innerhalb der Planungsflache
nachzuweisen. Offentliche Stellplatze sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht
geplant.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Nebenflachen wie PKW-Stellplatze
und untergeordnete Lagerflachen, auf welchen nicht mit wassergefahrdenden
Stoffen umgegangen wird, zwingend mit wasserdurchlassigen Belagen

(z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster oder
andere wasserdurchlassige Belagsarten) zu befestigen.

Wirtschaftswege
Bestehende Wirtschaftswege im Umfeld werden durch die Planung nicht betrof-
fen. Eine Bewirtschaftung der umliegenden Felder ist gegeben.

5.2 Grunddienstbarkeiten

Fur die Zufahrt zu Flur-Nr. 818/3 Gemarkung Linden im Westen ist eine Grund-
dienstbarkeit eingetragen. Dieses Geh- und Fahrtrecht und die damit verbunde-
nen Rechte und Pflichten sind bei Planungen auf den Flur-Nrn. 819/1 und 818/2
Zu beachten.

5.3 Knotenpunkt Kreisstraf3e PAN 20 / Bundesstral3e B 388 u.
Zufahrten

Die Belange der Servicestelle Pfarrkirchen des Staatlichen Bauamtes Passau sind
bei der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet an
der Werksstral3e Linden" aufgrund der in unmittelbarer Nahe verlaufenden Bun-
desstralle 388 (B 388) beruhrt. Die B 388 begrenzt das Gebiet stdlich aul3erhalb
der straRenbaurechtlichen und straRenverkehrsrechtlichen Ortsdurchfahrt. Im
Weiteren ist vorgesehen, das Gewerbegebiet Uber die angrenzende Kreisstralie
PAN 20 (PAN 20) an das Strallennetz anzubinden.
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Unter der Voraussetzung, dass die folgenden Anmerkungen und Auflagen beach-
tet werden, besteht seitens des Staatlichen Bauamtes Passau mit der 2. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet an der Werksstral3e
Linden" der Gemeinde Hebertsfelden Einverstandnis:

Planungen des Staatlichen Bauamtes Passau

Es wird darauf hingewiese, dass das betroffene Gewerbegebiet in unmittelbarer
Nahe des Planungskorridors des Ausbaus der B 388 liegt. Der geplante Ausbau
des sudwestlich angrenzenden Knotenpunktes der B 388 mit der PAN 20 befindet
sich aktuell im Feststellungsverfahren. Derzeit ist das Staatliche Bauamt Passau
mit der Erstellung der Tekturunterlagen zu dieser MalBnhahme betraut. Festset-
zungen jeglicher Art, die die Planungsmalnahme behindern kénnten, sollten
auch im Sinne der Gemeinde Hebertsfelden unterbleiben. Grundsticke im Ver-
waltungsbereich des Staatlichen Bauamtes durfen grundséatzlich nicht tberplant
werden.

Anbauverbotszone
Grundsatzliche Regelung

Gemal § 9 Abs. 1 BundesfernstralRengesetz (FStrG) gilt fur Bundesstrallen au-
Berhalb der zur Erschlielung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten eine gesetzliche Anbauverbotszone von 20 m, jeweils gemes-
sen vom &uf3eren Rand der befestigten Fahrbahn. Langs der Bundesstralie ist in
diesem Bereich eine Bebauung untersagt. Die Anbauverbotszone von 20 m, ge-
messen ab Fahrbahnrand der Bundesstraflle 388 (B 388), ist im Gewerbegebiet
(GE) von jeglicher Bebauung (Hochbauten, Park- und Lagerflachen) freizuhalten.
Dies gilt ebenso fur Garten- und Mulltonnenhéauser, E-Ladesaulen, Transformato-
renstationen, Unterstande fur Einkaufswagen, Werbeanlagen am Ort der Leistung
sowie alle weiteren fest mit dem Erdreich verbundenen Bauten. Gleiches gilt fur
Abgrabungen und Aufschittungen groReren Umfangs.

Stutzmauern und Einfriedungen

Unter Punkt 111.1.8 der Festsetzungen durch Text des Bebauungsplanentwurfs
sind die Festsetzungen zu Stutzmauern spezifiziert. Diese Festsetzungen werden
weiter konkretisiert:

» Stutzmauern sind innerhalb der Anbauverbotszone generell nicht zuldssig.

» Einfriedungen, die an die B 388 angrenzen, sind aus Grunden der Verkehrssi-
cherheit in einem Abstand von mindestens 4,50 m zum befestigten Fahr-
bahnrand zu errichten, wenn diese nicht als umfahrbares Hindernis
hergestellt werden.

» Von einer Einfriedung als umfahrbares Hindernis ist auszugehen, wenn diese
ohne Sockel und Pfeiler und in Form eines Maschendraht- oder Stabgitter-
zauns hergestellt wird.

» Einer starren Ausbildung einer Einfriedung, die nicht in einem Mindestabstand
von 4,50 m vom befestigten Fahrbahnrand entfernt errichtet werden soll,
stimmt das Staatliche Bauamt somit nicht zu.
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Ausnahme in Form von Gelandemodellierungen

Die im Bebauungsplanentwurf unter Punkt I11.1.7 der Festsetzungen durch Plan-
zeichen festgeschriebene Ausnahme vom gesetzlich verankerten Anbauverbot in
Form von Gelandemodellierungen gilt lediglich unter nachfolgenden Vorausset-
zungen:

» Die Ausnahme vom gesetzlich verankerten Anbauverbot gilt ausschlie3lich fur
Gelandemodellierungen, die der fruhzeitigen Herstellung des Endzustandes
dienen.

» Jegliche groRere Gelandemodellierung innerhalb der Anbauverbotszone muss
zuvor mit der Servicestelle Pfarrkirchen des Staatlichen Bauamtes Passau ab-
gestimmt werden.

» Sollte das Staatliche Bauamt Passau fur etwaige Gelandemodellierungsarbei-
ten eine Verkehrssicherung voraussetzen, fallen die hierfur erfor- derlichen
Kosten dem Bauwerber zur Last.

» Gelandemodellierungen sind grundsatzlich nur gestattet, wenn hierdurch we-
der die Sicherheit noch die Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 388 einge-
schrankt oder behindert werden.

Zufahrten und verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung ist im gegensténdlichen Entwurf des vorgelegten
Bebauungsplanes unter Punkt 11.3.0 der Festsetzungen durch Planzeichen sowie
unter Punkt I1.1.5 der Festsetzungen durch Text geregelt. Auf den hier bereits
festgehaltenen vorgeschriebenen Abstimmungsprozess mit dem Staatlichen Bau-
amt Passau sowie der Tiefbauverwaltung des Landkreises Rottal-Inn wird aus-
druicklich hingewiesen. Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die endgultige
Lage einer Zufahrt auch au3erhalb der unter Punkt 3.2 der Festsetzungen durch
Planzeichen festgeschriebenen 6ffentlichen Vorhalteflache fur eine Neuregelung
der Zufahrtssituation liegen kann. Daruber hinaus wird auf die einschlagigen Re-
gelungen des Bayerischen StraRen- und Wegegesetzes (BayStrwG) hingewiesen.

Demnach stellen Zufahrten zu Staats- und Kreisstra3en auf3erhalb der zur Er-
schlieBung bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten sowie zu Gemeindeverbin-
dungsstrallen Sondernutzungen im Sinn des Art. 18 BayStrWG dar.

Sichtverhaltnisse bei der zukunftigen Zufahrt auf die PAN 20

Die im Bebauungsplan unter Punkt 111.1.5 der Festsetzungen durch Text fur zu-
kinftige Zufahrten verankerte maximale Unterbrechung der Eingrinung E2 von
10 m muss erforderlichenfalls Uberschritten werden, wenn dies zur Erreichung
vorgeschriebener Sichtverhéltnisse erforderlich ist. Hier wird ggf. ein Deckblatt
zum Bebauungsplan erforderlich. Auch die geplanten Gelandemodellierungen sind
hinsichtlich der zuklnftigen Zufahrt in enger Absprache mit dem Staatlichen Bau-
amt Passau sowie der Tiefbauverwaltung des Landkreises Rottal-Inn abzustim-
men.

» Insbesondere wird bei der Planung und Ausfihrung der Zufahrt auf die Ein-
haltung der erforderlichen Sichtdreiecke auf die Kreisstrale PAN 20 in Bezug
auf eventuell erforderliche Gelandemodellierungen (Béschungsausschlitzun-
gen) und Beachtung der Bepflanzung hingewiesen.
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Blendung durch Beleuchtung, Solaranlagen und Verkehr

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 388 nicht zu beein-
trachtigen, darf eine etwaige Beleuchtung des Gelandes die Verkehrsteilnehmer
auf der B 388 weder blenden noch ablenken. Gleiches gilt fur Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen sowie fur den auf dem Gelande stattfindenden Verkehr.

Ableitung des Oberflachenwassers
Fur die Ableitung des Oberflachenwassers gilt:

» Das anfallende Oberflachenwasser, auch das der Dachflachen, darf den Ent-
wasserungseinrichtungen der B 388 nicht zugeleitet werden.

> Eventuellen Anderungen an den Entwasserungseinrichtungen der B 388 wird
grundsatzlich nicht zugestimmt.

Abfluss des Niederschlagswassers der B 388

Der Abfluss des Niederschlagswassers von der B 388 bzw. deren Nebenanlagen
(Graben, Mulden, Kanale etc.) darf durch das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt
werden.

Larmschutz an bestehenden Stral3en

Auf die einschlagige DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau enthalt auch fur Ge-
werbegebiete explizite Vorgaben. Darauf wird verwiesen. Folgendes ist zu beach-
ten:

» Wird ein Baugebiet in der Nahe einer bestehenden StralRe geplant, erfolgt die
Beurteilung von Larmkonflikten nach der DIN 18005-1 Schallschutz im Stad-
tebau.

» Die Grenzwerte der Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)
gelten fur die Planung eines Baugebiets an einer bestehenden Stral3e nicht.

» Ein gesetzlicher Anspruch auf Larmschutzmafnahmen durch den StraRenbau-
lasttrager kann daher selbst bei Uberschreitung der Grenzwerte der 16.
BImSchV nicht geltend gemacht oder abgeleitet werden.

» Setzt ein Bebauungsplan ein neues Gebiet jedoch den Larmimmissionen einer
bestehenden StralRe aus, die im Bereich der Grenzwerte der 16. BImSchV lie-
gen, hat der Bebauungsplan dieses Problem zu bewaltigen.

» Die Grenzwerte der 16. BImSchV sind demnach dennoch gewichtiges Indiz
fur mogliche schadliche Umweltwirkungen.

» Fur den Nachweis des LA&rmschutzes sind auf Basis der aktuellen Verkehrsbe-
lastung entsprechende Prognosen aufzustellen. Bei der Ermittlung der zulas-
sigen Geschwindigkeiten sind die verkehrsrechtlichen Regelungen vor Ort
zugrunde zu legen.

» Eventuell notwendige LarmschutzmalRnahmen haben die Bauwerber auf ei-
gene Kosten durchzufuhren. Anspriche wegen Larmschutz kdnnen an den je-
weiligen Stral3enbaulasttrager nicht gestellt werden.

» Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass kunftige Anspriche auf Larm-
schutz oder Entschadigung, die von der Gemeinde Hebertsfelden oder von

Seite 26 von 74 Entwurf i. d. Fassung vom 13.06.2023



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
"Gewerbegebiet an der Werkstral3e in Linden"

Anwohnern und Grundstucksbesitzern in dem auszuweisenden bzw. zu an-
dernden Gewerbegebiet gestellt werden, abgelehnt wird. Dies betrifft, wie im
vorliegenden Fall, die Anderung des Gewerbegebietes an einer bestehenden
Stralie.

Diese Hinweise wurden der in der beiliegenden schalltechnischen Untersuchung
zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinord-
nung "Gewerbegebiet an der Werkstral3e in Linden" vom 02.06.2023,
GEO.VER.S.UM — Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler, Cham (sh. Anlage 4)
bertcksichtigt und mit dem Staatlichen Bauamt abgestimmt.

Verlegung neuer oder bestehender Leitungen

Vorsorglich wird auf nachstehende Bestimmungen bezuglich der Verlegung neuer
oder bestehender Leitungen hingewiesen:

» Leitungen jeglicher Art auf StralRengrundstlicken gelten als Sondernutzung
(BayStrWG bzw. FStrG).

» Leitungen jeglicher Art au3erhalb von Strallengrundstiicken, aber innerhalb
der jeweils geltenden stralRenrechtlichen Anbauverbots- bzw. Anbaube-
schrankungszonen werden stralRenrechtlich nach einschlagigem Abbaurecht
genehmigt.

» Somit ist bei der Verlegung neuer oder bestehender privater Leitungen, Lei-
tungen der o6ffentlichen Ver- und Entsorgung sowie Telekommunikationslinien
auf Straengrundstiicken und im Bereich der Anbauverbots- bzw. Anbaube-
schrankungszonen zwingend die jeweilige StralRenbaubehérde einzubinden.

MalRnahmen an der StralRe und deren Bestandteilen

MalRnahmen an der Stral3e und im Bereich der Stralle bzw. mit Auswirkungen auf
die von der Servicestelle Pfarrkirchen des Staatlichen Bauamtes Passau zu ver-
tretenden Belange (Sichtverhaltnisse, Verkehrssicherheit etc.) sind in jedem Ein-
zelfall mit dem Bauamt auf ihre Realisierbarkeit hin abzuklaren.

54 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist als gesichert anzusehen und erfolgt durch Anbindung
an das bestehende Trinkwassernetz der Gemeinde Hebertsfelden.

Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebaude sind die Vor-
gaben der jeweils gulltigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN 1717 und
DIN 806 einzuhalten. Brauchwassernutzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt
unaufgefordert anzuzeigen. Eine Bestatigung des Fachbetriebes zum Einbau der
Anlagen nach dem Stand der Technik und der Wirksamkeit der notwendigen Si-
cherungseinrichtungen ist dem Gesundheitsamt vorzulegen.

55 Vorbeugender Brandschutz / Loschwasserversorgung

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Stralen und Wege erreichbar
sein. Die Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstuck einschliel3lich ihrer
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Zufahrten mussen dem Art. 31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090
entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbe-
darf im Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen
Mengen, sofern und soweit sie Uber das vom 6ffentlichen Netz oder auf sonstige
Weise von der Gemeinde oder anderen Versorgungstragern bereitgestellte Maf3
von 96 m3/h Uber mind. 2 Stunden (= insgesamt mind. 192 m=3 in 2 Stunden)
gemal DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen, auf seinem Baugrundstiick bereit-
stellen (Zisternen, Loschwasserteich).

Die Loschwasserversorgung ist im Einzelfall zu prufen.

5.6 Abwasserentsorgung

Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem.

56.1 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Gber Anschlisse an das bestehende ge-
meindliche Kanalnetz. Betriebe, die spezifische Abwésser produzieren, die Uber
das normale Mal3 hinausgehen, mussen diese Abwasser auf dem eigenen Bau-
grundstuck einer Reinigung unterziehen.

56.2 Niederschlagswasser (Oberflachenwasser)

Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwaésser sind getrennt vom Schmutzwas-
ser zu erfassen, rickzuhalten und auf max. 20 I/s gedrosselt in den gemeindli-
chen Regenwasserkanal abzuleiten. Die Niederschlagsentwéasserung ist durch ein
Fachburo zu planen.

Das anfallende Oberflachenwasser, auch das der Dachflachen, darf den Entwéas-
serungseinrichtungen der B 388 nicht zugeleitet werden. Eventuellen Anderungen
an den Entwasserungseinrichtungen der B 388 sind unzulassig.

5.6.3 Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Fur die Lagerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die ein-
schlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayeri-
schen Wassergesetztes - BayWG - mit der dazugehdrigen ergangenen
Anlagenverordnung AwSV - mal3gebend.

57 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Gebietes ist durch Anschluss an das bestehende Versor-
gungsnetz der Bayernwerk Netz GmbH gewahrleistet.

5.8 Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung wird durch die Telekom Deutschland GmbH
als gesichert angenommen.
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5.9 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung kann als gesichert eingestuft werden. Besondere, Uber den
allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende Anforderungen an die Abfall-
wirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.

Die Bauherren werden dazu angehalten (auch bereits wéhrend der Bauphase) an-
fallende Abfalle, wo dieses madglich ist, zu sortieren und dem Recyclingsystem zu-
zufuhren.

5.10 Altlasten

Auf den hier tberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlas-
ten vorhanden oder bekannt und es gibt keine Hinweise auf anderweitige Boden-
kontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverziglich zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim
Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf
eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdar-
beiten sind in diesem Fall unverziglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

6. IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Larm

Das Planungsgebiet ist von der Larmausbreitung der im Westen vorbeifuhrenden
Kreisstralle PAN 20 und im Suden durch die Passauer Strale (BundesstralRe

B 388) vorbelastet. Auf die Hinweise zum Larmschutz ausgehend vom Stral3en-
larm unter Punkt 5.3 wird verwiesen.

Auf der Anderungsflache des Geltungsbereiches ist bereits Gewerbegebiet vor-
handen. Auf der Erweiterungsflache des Geltungsbereiches wird ein Gewerbege-
biet ausgewiesen, in welchem Wohnen unzulassig ist.

Unter Berlcksichtigung der in der beiliegenden schalltechnischen Untersuchung
zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinord-
nung "Gewerbegebiet an der Werkstral3e in Linden" vom 02.06.2023,
GEO.VER.S.UM — Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler, Cham (sh. Anlage 4)
beschriebenen Emissionsansatze fur die gewerblichen Nutzungen kdnnen die Im-
missionskontingente, die den Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
zur Verfigung stehen, eingehalten werden.

6.2 Staub / Geruch

Durch die geplante Betriebserweiterung ist von einer Uberschaubaren geringen
Zunahme des PKW- und LKW-Verkehrs auszugehen. Auch wird die KFZ-
Instandhaltung und Instandsetzung in Innenbereichen durchgefuhrt. Daher kann
angenommen werden, dass sich die Staubbelastung dadurch nicht nennenswert
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erhoht. Die geplante betriebliche Erweiterung wird nach den gesetzlichen Bestim-
mungen errichtet.

Von zuséatzlichen Geruchbelastungen ist nicht auszugehen.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiucken ausgehen-
den Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch
Uber das Ubliche Mal3 hinausgehend, sind zu dulden.

6.3 Lichtemissionen

Die Beleuchtung des geplanten Gebietes ist mdéglichst ,insektenfreundlich* und
umweltschonend in Bezug auf Art und Intensitat der verwendeten Beleuchtung
mit einer moglichst geringen Abstrahlung in die Umgebung zu gestalten sowie
auf ein unbedingt notwendiges Mal zu beschrénken. Es werden LED-Leuchten
mit warmweilRem Licht (Farbtemperatur von 2.700 bis max. 3.000 Kelvin) festge-
setzt. Das Lampengeh&use muss zur Minimierung der Stoérwirkung gekapselt und
nach oben abgeschirmt sein. Dadurch sollen die Storwirkungen auf die angren-
zenden Griunflachen und Geholze minimiert werden. Mit diesen Festsetzungen
wird auf die Tierwelt im Ubergang zu den bestehenden Gehélzen Riicksicht ge-
nommen und die Storwirkung durch die Beleuchtung deutlich minimiert.

6.4 Elektromagnetische Felder

Der nachstgelegene Funkmast befindet sich in ca. 210 m Entfernung 6stlich am
Bahnhof.> Damit durfte eine Beeintrachtigung durch elektromagnetische Felder
auf das Planungsgebiet ausgeschlossen sein.

7. KLIMASCHUTZ

Die Stadte und Gemeinden und ihre Blrger sind vom Klimawandel unmittelbar
betroffen. In den Jahren von 1901 bis 2012 ist die globale mittlere Oberflachen-
temperatur um rund 0,8 Grad Celsius angestiegen. Im 20. und bisherigen Verlauf
des 21. Jahrhunderts trat auf der Nordhalbkugel die stéarkste Erwdrmung der
letzten 1.300 Jahre auf. Die Niederschlage stiegen im Mittel in Europa um sechs
bis acht Prozent an. Wahrend die Niederschlage in Uberwiegenden Teilen West-
und Nordeuropas um 20 bis 40 Prozent zunahmen, wurden die Winter in Stideu-
ropa und Teilen Mitteleuropas trockener.6 Risiken durch Extremereignisse wie
Starkniederschlage, Hitze- oder Trockenperioden nehmen zu und stellen auch die
Kommunen vor grof3e Herausforderungen. Diese machen sich insbesondere beim
Hochwasser- und Naturschutz bemerkbar. Fir die Kommunen essentiell, die Be-
durfnisse des Klimaschutzes bereits in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

2021 wurde die Novelle des Bundes-Klimaschutzgesetzes beschlossen. Mit dem
Gesetz wird das Ziel der Klimaneutralitat auf 2045 vorgezogen.’ Im Klimaschutz-
gesetz haben Klimaschutz und Klimaanpassung ausdrucklich in 8 1 Abs. 5 Satz 2
BauGB Eingang gefunden. In § 1a Abs. 5 BauGB findet sich eine

5 (EMF-Karte Bundesnetzagentur, 2023)
6 (Umwelt-Bundesamt - Klima/Energie - Klimawandel - beobachteter Klimawandel, 2021)
7 (Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) - Novelle, 2021)

Seite 30 von 74 Entwurf i. d. Fassung vom 13.06.2023



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
"Gewerbegebiet an der Werkstral3e in Linden"

Klimaschutzklausel. Der Klimaschutz und auch die Klimaanpassung sind damit
festgelegte Planungsziele, die in der kommunalen Bauleitplanung neben den bis-
her bekannten Punkten berlcksichtigt werden mussen.

Konkret wurden folgende MaRnahmen zum Klimaschutz bei der 2. Anderung und

Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,,Gewerbegebiet

an der Werkstral3e in Linden“ angewandt:

= Ein- und Durchgriinung des Planungsgebietes durch CO2-absorbierende An-
pflanzungen von Baumen und Strauchern etc. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

= Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von Solaranla-
gen erleichtern bzw. eine Dachbegrinung erlauben (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

= Reduzierung der versiegelten Flachen durch Festsetzung einer Maximalversie-
gelung

= Festsetzung von versickerungsfahiger Befestigung der PKW-Stellplatze und
untergeordneten Lagerflachen

» Ableitung des Schmutzwassers im Trennsystem

* Verwendung von energiesparender LED-Beleuchtung im AulRenbereich

Durch diese vielfaltigen Mallnahmen werden die Ziele des Klimaschutzes unter-
stltzt. Auch der politischen Vorgabe, die Nutzung erneuerbare Energien weiter
voranzutreiben, kann damit Rechnung getragen werden, ebenso den Vorgaben
der Energieeinsparung.

8. MAI3 DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet (GE)

Festgesetze Grundflachenzahil: GRzZz =0,8

9. ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAU-
FLACHEN

Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches ca. 12.902 m=2

Abzuglich:

offentliche Vorhalteflache

far Neuregelung der Zufahrtssituation ca. 460 m=2

Nettobauflache GE ca. 12.442 m2
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10. UMWELTBERICHT
10.1 Einleitung

10.1.1 Grundlagen

10.1.1.1 Rechtliche Grundlagen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fuhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch
die Veranderung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versie-
gelung und Anderung des Kleinklimas im geplanten Baugebiet zu einer Verande-
rung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des § 14
BNatSchG8.

Rechtliche Grundlage fur die Umweltprufung bildet das Baugesetzbuch (BauGB).

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen die

Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB im Rahmen

einer Umweltprifung zu bertcksichtigen.® In der Umweltprifung werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet.

GemalR § 50 Abs. 1 UVPG wird bei Bebauungsplanen, die im Sinne des § 2 Absatz
6 Nummer 3 UVPG, insbesondere bei Vorhaben nach Anlage 1 Nummer 18.1 bis
18.9, aufgestellt, geandert oder erganzt werden, die Umweltvertraglichkeitspru-
fung einschlielllich der Vorprufung im Aufstellungsverfahren als Umweltprufung,
sowie die Uberwachung, nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchge-
fahrt. Dieser Umweltbericht gemal BauGB ersetzt eine eventuell nach dem UVPG
vorgeschriebene Umweltvertraglichkeitsprufung bzw. Vorpriufung.

Somit ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes der, seit der Novellierung
des BauGB vom 20.07.2004 erforderliche Umweltbericht zu erstellen.

Neben dem Umweltbericht ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die seit
dem 01.01.2001 geltende Eingriffsregelung in der Bauleitplanung abzuhandeln.

10.1.1.2 Fachliche Grundlagen

Die fachlichen Ziele leiten sich als Erfordernisse aus den vorhandenen landschaft-
lichen Werten, den geplanten Eingriffen sowie aus den gesetzlichen Oberzielen
geman 8 1 Abs. 1 BNatSchG ab.

Die Eingriffe in den Landschafts- und Naturhaushalt sind, angelehnt an den Leit-
faden der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft“10 (herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir Um-
welt und Gesundheit, Stand 2021), bewertet worden. Die Erfordernisse, die sich
daraus ergeben, sind im Grinordnungsplan berucksichtigt. Fir eine qualifizierte
Grunordnung werden in der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

8 (BNatSchG, 2020)
9 (BauGB, 2020)
10 (Leitfaden StMWBYV, Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr, 2021)
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mit integrierter Grunordnung ,,Gewerbegebiet an der Werkstral3e in Linden“ die
notwendigen planlichen und textlichen Festsetzungen getroffen.

Der Grunordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet und inhalt-
lich in diesen integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen
werden in die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingearbeitet. Weitere Be-
standteile der Begriindung sind der Umweltbericht, der Plan Bestand + Eingriff M
1:1.000, die Abhandlung der Eingriffsregelung und die Ausgleichsflachenberech-
nung.

In das Bauleitplanverfahren kdnnen zudem andere Umweltprufarten (FFH-Ver-
traglichkeitspriufung, spezielle artenschutzrechtliche Priufung), wenn ndtig,
integriert werden.

10.1.2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes mit inte-
grierter Griunordnung

Ziel dieser Deckblattanderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung fur die Anderung und Erweiterung einer bestehenden Gewerbegebietsfla-
che (GE) auf einer Flache im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,,An
der WerkstralRe*. In diesem Fall handelt es sich um die notwendigen Erweite-
rungsflachen fur ein bestehendes Autohaus, das bereits an diesem Standort seit
langerem ansassig ist und zur Starkung seines Betriebsstandorts und zur Erhal-
tung seiner wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit dringend Erweiterungsflachen be-
notigt. Durch diese zusatzliche Flache kann dies ermoglicht werden. Daher ist
diese Erweiterung der gewerblichen Flachen fur die wirtschaftliche Weiterent-
wicklung der Region und der Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen
in dem landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf dringend erforderlich.

Die Planungsflache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache
genutzt. Die Planungsflache wird im Osten durch die Werkstral3e, im Westen
durch die KreisstraRe PAN 20 und im Siden durch die Passauer Stral3e (Bundes-
stralR3e B 388) begrenzt. Ein Umbau des Knotenpunktes der Kreis- und Bundes-
stral3e ist derzeit in Planung. Da diese Planung noch nicht abgeschlossen ist,
wird gemafR der aktuellen Verkehrsplanung im Bebauungsplan eine Baube-
schrankungszone dargestellt, in der bis zum Abschluss des Umbaus des Knotens
B 388 / PAN 20 (im Rahmen des Ausbaus zw. Eggenfelden - Pfarrkirchen,
Zusatzfahrstreifen BAIIl) durch das Staatliche Bauamt Passau (StraRenplanung /
Stralenbau) die Nutzung als Lagerflache bzw. Stellplatzflache mdglich sein soll.
Innerhalb dieser Flache sind daher fur den Bauwerber auf seinen Grundstucksfla-
chen Gelandemodeliierungen ausdrucklich erlaubt, jedoch bauliche Anlagen in
Form von Gebauden, Stitzmauern o.a. sind bis zur Fertigstellung des Umbaus
des Verkehrsknotenpunktes generell unzuléssig. Sobald der Umbau abgeschlos-
sen ist, kbnnen die Festsetzungen des Bebauungsplans vollumfanglich umgesetzt
werden.

Ebenfalls abhéangig von o.a. Knotenpunktsplanung ist auch eine mégliche Zufahrt
zum Geltungsbereich von Westen her. Aus diesem Grund wird eine 6ffentliche
Vorhalteflache fur die Neuregelung der Zufahrtssituation zu Fl.-Nrn. 818/2 und
818/3 durch das Staatliches Bauamt Passau (Stra3enplanung / StraRenbau) und
in Abstimmung mit der Tiefbauverwaltung des Landkreises Rottal-Inn und den
Eigentimern der Flur-Nrn. 818/2, 818/3 und 819/1, Gemarkung Linden unter
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Beachtung der bestehenden Grunddienstbarkeiten (Geh- und Fahrtrecht) festge-
setzt.

Ein Teilbereich des bestehenden Gewerbegebietes wird in den Geltungsbereich
einbezogen. Hier werden die Festsetzungen an den Bestand angepasst das Bau-
fenster nach Westen hin erweitert.

Da es sich um eine Betriebserweiterung handelt, wurden keine Standortalternati-
ven in Betracht gezogen und auf ihre Eignung hin gepruft.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit
integrierter Grunordnung ,,Gewerbegebiet an der Werkstral3e in Linden* umfasst
insgesamt eine GroéRe von ca. 12.902 m2. Davon entfallen 5.407 m2 auf den An-
derungsbereich und 7.495 m2 auf den Erweiterungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes.

Folgende Flur-Nummern der Gemarkung Linden werden dabei Uberplant:
818/2, 819/1 und 921/11.

Bei der Anderungsflache handelt es sich bereits um ein bestehendes bebautes
Gewerbegebiet. Die Erweiterungsflache wird im Rahmen der Baugebietsauswei-
sung zukunftig ebenfalls als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Diese Planungsflache wird im verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den stadte-
baulich notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den
umgrenzenden Gebieten zu vermeiden.

Die umweltbezogenen Auswirkungen und deren Bewertung auf die Schutzguter
werden zusammenfassend im Umweltbericht dargelegt. Soweit erforderlich, wer-
den Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen sowie Kompensationsmalnah-
men durch entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan gesichert.

Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
mit integrierter Grinordnung ,,Gewerbegebiet an der WerkstralRe in Linden“ gel-

ten ausschlielilich die im Plan aufgenommenen textlichen und planlichen Festset-
zungen.

Die ursprunglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes mit integrierter Grun-
ordnung "Gewerbegebiet an der Werkstrasse in Linden" (mit der 1. Anderung)
werden fur den Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung insgesamt
durch die Festsetzungen der 2. Anderung und Erweiterung ersetzt.
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Die Ziele des Bebauungsplanes sind:

stadtebauliche Ordnung des bestehenden und geplanten Gewerbegebietes
Eingrinung des Gebietes mit Baumen und Strduchern

bauliche Regelungen innerhalb der Anbauverbotszonen der PAN 20 und B 388
sinnvolle und flachensparende Erschliel3ung

Berucksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-pflege
durch die Vielzahl an grinordnerischen MalRnahmen

10.1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschlagigen Fachgesetze:

Ziele nach Berucksichtigung bei Aufstellung des
Fachgesetz, Bebauungsplanes mit integrierter
Fachplan Grunordnung

1 |Sparsamer 8 1 a) Abs. 2 Ausweisung von Gewerbegebietsflachen im
Umgang mit | BauGB direkten Anschluss an bestehende Bebauung
Grund und (Gewerbegebiet). Anschluss an bestehende
Boden StraRen und bestehende Infrastruktur. Somit

wird dem Ubergeordneten Grundsatz ,,nach spar-
samen Umgang mit Grund und Boden* entspro-
chen.

2 Retention Wasserhaus- Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwé&sser
betreffenden |haltsrecht sind getrennt vom Schmutzwasser zu erfassen,
Oberflachen- rickzuhalten und auf max. 20 I/s gedrosselt in
wasserabfluss den gemeindlichen Regenwasserkanal abzulei-

ten.

3 Luft- Immissions- Beeintrachtigungen bezuglich der Luftreinhal-
reinhaltung schutzrecht tung im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen

sind durch die Gewerbegebietsflachen nicht zu
erwarten. Die geplante betriebliche Erweiterung
wird nach den gesetzlichen Bestimmungen er-
richtet.

4 NMermeidung |[Immissions- Das Planungsgebiet ist von der Larmausbreitung
von Larm schutzrecht der im Westen vorbeifuhrenden KreisstralRe

PAN 20 und im Stden durch die Passauer Stralle
(BundesstraRe B 388) vorbelastet. Auf der Ande-
rungsflache des Geltungsbereiches ist bereits
Gewerbegebiet vorhanden. Auf der Erweite-
rungsflache des Geltungsbereiches wird ein Ge-
werbegebiet ausgewiesen, in welchem Wohnen
unzuldssig ist. Unter Berucksichtigung der in der
beiliegenden schalltechnischen Untersuchung zur
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes mit integrierter Grinordnung "Gewerbe-
gebiet an der Werkstrale in Linden™
beschriebenen Emissionsansatze fur die gewerb-
lichen Nutzungen kdnnen die
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Ziele nach Berucksichtigung bei Aufstellung des
Fachgesetz, Bebauungsplanes mit integrierter
Fachplan Grunordnung

Immissionskontingente, die den Teilflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans zur Verfi-
gung stehen, eingehalten werden. Umfangreiche
Festsetzungen zum Larmschutz wurden formu-
liert.

Vermeidung Abfallrecht Auf der Flache ist nicht mit Altlasten zu rechnen.

von Abfallen Eine zusatzliche bauleitplanerische Berlcksichti-

bzw. umwelt- gung ist hier neben den geltenden fachgesetzli-

gerechte chen Regelungen nicht notwendig.

Entsorgung Die Abfallentsorgung kann als gesichert einge-

von Abfallen stuft werden.

Vermeidung Wasserhaus- Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt tiber An-

bzw. umwelt- haltsrecht schlisse an das bestehende gemeindliche Kanal-

gerechte Ent- netz.

sorgung von Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwasser

Abwassern sind getrennt vom Schmutzwasser zu erfassen,
rickzuhalten und auf max. 20 I/s gedrosselt in
den gemeindlichen Regenwasserkanal abzulei-
ten.

Erhalt Amtliche Durch das geplante Vorhaben wird nicht in Bio-

schutzens- Biotop- tope oder schiutzenswerte Vegetationsbestande

werter kartierung eingegriffen.

Vegetations-

bestande

Schutz des Flachen- Die Planungsflache befindet sich im direkten An-

Landschafts- |nutzungsplan schluss an bestehende Bebauung (Gewerbege-

bilds biet) im Gewerbegebiet ,,An der WerkstralZe“.
Entlang der westlichen und nordwestlichen Gel-
tungsbereichsgrenze wird eine Ortsrandeingri-
nung vorgesehen. Dadurch wird der Eingriff in
das Landschaftsbild abgemildert.

10.1.3.1 Ziele der Raumordnung/Regionalplanung

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Hebertsfelden in der Region 13-Landshut. Hebertsfelden ist als landlicher Raum,
dessen Entwicklung in besonderem Mal3e gestarkt werden soll, ausgewiesen. Zu-
dem liegt Hebertsfelden auf einer Entwicklungsachse.1

11 (Regionalplan 13 - Landshut, 2020)
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Gemal3 Regionalplan 13 sind fur das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundsatze

(G) zu berucksichtigen:

= Erhalt und Schaffung gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen (2)

= Starkung und Sicherung der Region als attraktiver, leistungsfahiger und inno-
vativer Wirtschaftsraum (G)

= Mischung aus GroRRbetrieben und leistungsfahigen, mittelstandischen Betrie-
ben sowie einem breiten Branchenspektrum (G)

= Erhalt und Ausbau von bestehenden Standortvorziigen (Z2)

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begriinden das Planungsinteresse der Gemeinde Hebertsfelden fur
den hier in Frage stehenden Raum, das als ndtig erachtete Angebot an einer Ge-
werbegebietsflache bereit zu stellen, zumal sich hier bereits ein Gewerbegebiet
bzw. der Bestandsbetrieb befindet.

10.1.3.2 Potentielle Naturliche Vegetation

Das Planungsgebiet liegt im Tertidrhtgelland zwischen Isar und Inn. Als potenti-
elle natirliche Vegetation im Untersuchungsgebiet tritt der Zittergrasseggen-
Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchen-
wald; ortlich Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald in Erscheinung.12

o P (PO T U(warwle
= = = ()~

Abb. 10: Auszug aus der Ubersmhtskarte Potentlelle Naturhche Vegetatlon; (pnV Bayern 2017),
Darstellung unmafRstablich

12 (pnv Bayern, 2017)
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10.1.3.3 Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde He-

bertsfelden stellt das Planungsgebiet bereits als gewerbliche Flache dar. Daher
entwickelt sich die Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinord-
nung ,,Gewerbegebiet an der Werkstral3e in Linden* aus dem Flachennutzungs-
plan. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.
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Abb. 11: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Hebertsfelden; (Planungsbereich schwarz),
Darstellung unmaRstablich
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10.1.3.4 Schutzgebiete

10.1.3.4.1 Schutzgebiete gemal Europarecht (Natura 2000)

Im Planungsgebiet befinden sich weder Schutzgebiete der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-Gebiet) noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet).13

Da keine Schutzgebiete gemaf Europarecht direkt betroffen sind, kann eine
Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete geschitzten Arten, sowie
der Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander, ausgeschlossen werden.

¥ |

e o 7 Ag ¥ [T

Abb. 12: Luftbild mit Darstellung der Schutzgebiete nach Europarecht und nationalem Recht — in
Darstellung nicht vorhanden; (FINWeb 2023), Darstellung unmafstablich

10.1.3.4.2 Schutzgebiete gemalf nationalem Recht

Das Planungsgebiet liegt weder in einem Naturpark, einem Nationalpark, einem
Landschaftsschutzgebiet noch einem Naturschutzgebiet.14 Weitere Schutzgebiete
z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich nicht im Bereich des Planungsgebiets.

Eine Beeinflussung von Schutzgebieten gemal nationalem Recht durch das Bau-
vorhaben kann ausgeschlossen werden.

13 (FINweb, 2023)
14 (FINweb, 2023)
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10.1.3.4.3 Biotopkartierung Bayern
Innerhalb der Planungsflache sowie in direkt angrenzender Umgebung befinden
sich keine amtlich kartierten Biotope.15

Biotope werden von der Planung daher nicht beruhrt, und somit ist von keinen
Auswirkungen auf Biotope auszugehen.

Abb. 13: Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope; (FINWeb 2023),
Darstellung unmafRstablich

Rosa: amtlich kartierte Biotope

15 (FINweb, 2023)
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10.1.3.4.4 Bindung BNatSchG und BayNatSchG
Zu den nach & 30 BNatSchG geschiitzten Biotopen zéhlen16:

1. natdrliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnenge-
wasser
2. einschliel3lich ihrer Ufer und der dazugehorigen uferbegleitenden naturli-

chen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer naturlichen oder naturnahen
Verlandungsbereiche, Altarme und regelmaRig iberschwemmten Bereiche,

3. Moore, Simpfe, Rohrichte, Grol3seggenrieder, seggen- und binsenreiche
Nasswiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,
4, offene Binnendiunen, offene natiirliche Block-, Schutt- und Geroéllhalden,

Lehm und L6sswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden,
Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebusche
trockenwarmer Standorte,

5. Bruch-, Sumpf- und Auenwaélder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschutt-
waélder, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwaélder,

6. offene Felsbildungen, Hohlen sowie naturnahe Stollen, alpine Rasen sowie
Schneetalchen und Krummholzgebusche,

7. Fels- und Steilklsten, Kistendinen und Strandwalle, Strandseen, Bodden-

gewasser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kus-
tenbereich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande,
Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenme-
gafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres-
und Kustenbereich.

Im Bereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrier-
ter Grinordnung ,,Gewerbegebiet an der WerkstralRe in Linden“ sind keine Bio-
tope, die gemal BNatSchG 8 30 bzw. Art. 16 BayNatSchGi. V. m. § 39
BNatSchG unter Schutz stehen, vorhanden.

Erganzend zu den im 8 30 BNatSchG genannten Biotopen sind noch folgende ge-
setzlich geschutzten Biotope in Verbindung mit BayNatSchG gem. Art. 23 Abs.
1BayNatSchG zu betrachtenl?:

Landr6hrichte, Pfeifengraswiesen,

Moorwalder,

wéarmeliebende S&ume,

Magerrasen, Felsheiden,

alpine Hochstaudenfluren,

extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstammigen
Obstbdumen mit einer Flache ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbe-
stdnde) mit Ausnahme von Baumen, die weniger als 50 Meter vom nachst-
gelegenen Wohngeb&ude oder Hofgeb&ude entfernt sind und

7. arten- und strukturreiches Dauergriinland.

2 R N

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen vorhanden, die als Biotop
im Sinne des Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG eingeordnet werden kénnen.

16 (BNatSchG, 2020)
17 (BayNatSchG, 2020)
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10.1.3.5 Uberschwemmungsgebiete

An Hand der Karte des UmweltAtlas Bayern ist die Lage und Ausdehnung der
Hochwassergefahrenflachen und Uberschwemmungsgebiete entlang der Rott im
Gemeindegebiet von Hebertsfelden erkennbar.18 Das Bauvorhaben tangiert we-
der festgesetzte Uberschwemmungsgebiete noch Hochwassergefahrenflachen
und ist somit frei von deren Restriktionen.
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Abb. 14: WebKarte mit Darstellung der Uberschwemmungséébiete bzw. gesch[]'t"zlﬁe"rTGe‘biete;
(UmweltAtlas LfU Bayern 2023), Darstellung unmafstablich

Ein grundsatzliches Risiko fur Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser,
Kanalruckstau, Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet oder wasser-
sensiblen Bereich. Eine Wahrscheinlichkeit von Uberschwemmungen kann nicht
angegeben werden.

Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fur Bevolkerungsschutz
und Katastrophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden MalRnahmen zum
Schutz vor Sturzfluten und Uberschwemmungen empfohlen:

. Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auf3enliegen-
den Kellerabgangen sollten mindestens 25 Zentimeter hoher liegen als die
umgebende Geldandeoberflache.

= Alle moglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sind bis zu den re-
levanten Hohen zu verschliel3en.

= Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefiihrt werden.

18 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fiir Finanzen und Heimat, 2023)
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. Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Ruckstau aus der Ka-
nalisation zu vermeiden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten

(www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer Elementar-

schadensversicherung wird empfohlen.

Der naturliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nach-
teilig fur anliegende Grundstiicke verandert werden. Bau- und / oder Nieder-
schlagswasser ist im Zuge der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens nicht
auf offentliche Flachen oder Nachbargrundsticke zu leiten.
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10.1.3.6 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch

= Uber die Ufer tretende Flisse und Bache,
= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen konnen je nach ortlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des BayernAtlas ist die Lage und Ausdehnung des wassersen-
siblen Bereiches im Gemeindegebiet von Hebertsfelden erkennbar.19 Daraus ist
ersichtlich, dass sich der geplante Standort nicht in einem wassersensiblen Be-
reich befindet. Daher kann von einem hohen intakten Grundwasserflurabstand
ausgegangen werden.
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Abb. 15: Luftbild mit Darstellung der wasse
Darstellung unmalRstablich

: I . W
rsensiblen Bereiche; (BayernAtlas 2023),

Hellgrin: wassersensibler Bereich

19 (BayernAtlas, 2023)
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10.1.3.7 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches der Planung liegen gem. BayernAtlas2° keine
Bodendenkmaler. Im naheren Umfeld befinden sich ebenfalls keine Bodendenk-
maler. Das kartierte Bodendenkmal D-2-7542-0132 (,,Grabhtigel vorgeschichtli-
cher Zeitstellung.*) liegt ca. 250 m nordoéstlich.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemal Art. 8
BayDSchG meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder
die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Hetertsfelden
1357 Rl s Y
", y &2 \

Edhof

Abb. 16: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkmaler; (BayernAtlas 2023), Darstellung
unmalfstablich

Rot: Bodendenkmal (im Bildausschnitt nicht vorhanden)
Pink: Baudenkmal

Denkmalgeschutzte Gebaude liegen nicht innerhalb der Planungsflache. Im nahe-
ren Umfeld, ca. 110 m 0&stlich, liegt eine denkmalgeschutzte Fabrikantenvilla (D-
2-77-124-9: ,Fabrikantenvilla, zweigeschossiger Backsteinbau mit Ornamentie-
rung, nordseitig hakenféormige Anbauten fur Dienstbotenwohnungen und Gara-
gen, um 1920; mit Garteneinfriedung, gleichzeitig.*).21

Fur Baudenkmaler / Ensemble gibt es besondere Schutzbestimmungen gemali
der Artikel 4 — 6 BayDSchG22. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die ge-
plante Bebauung auf das Erscheinungsbild der Baudenkmaler / Ensemble

20 (BayernAtlas, 2023)
21 (BayernAtlas, 2023)
22 (BayDSchG, 2021)
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auswirkt. Dabei spielt es laut Gesetz eine Rolle, ob das geplante Vorhaben zu ei-

ner Beeintrachtigung des Wesens, des Uberlieferten Erscheinungsbildes oder der

kinstlerischen Wirkung eines Baudenkmals fuhren wirde und gewichtige Grinde
des Denkmalschutzes fur die unveranderte Beibehaltung des bisherigen Zustands
sprechen (Art. 6 Abs. 2 BayDSchG).

In dem hier vorliegenden Fall wird das bezuglich der Baudenkmaler / Ensemble
folgendermalen beurteilt:

Die nachstgelegene denkmalgeschutzte Fabrikantenvilla liegt in einem ausrei-
chenden Abstand zum Planungsbereich. Zwischen dem Planungsgebiet und dem
denkmalgeschutzten Gebdude liegt eine Waldflache. Das Geb&aude ist daher nicht
einsehbar. Somit ist von einer Beeintrachtigung von Baudenkmaélern ausgehend
von der geplanten gewerblichen Bebauung nicht auszugehen.

10.1.4 Spezielle artenschutzrechtliche Vorprufung (saP)

Im Rahmen der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit inte-
grierter Gruinordnung ,,Gewerbegebiet an der Werkstralie in Linden* wurde keine
spezielle artenschutzrechtliche Vorpriufung durchgefiuhrt.

Die betroffene Ackerflache befindet sich unmittelbar neben dem Bestandsbetrieb.
Zudem handelt es sich um eine kleinflachige Ackerflache. Die Feldbreite weist ca.
70 m auf. Da dieser schmale Acker unmittelbar an den Bestandsbetrieb und an
die Kreisstralle PAN 20 angrenzt ist, kann davon ausgegangen werden, dass die
Planungsflache nicht als Brutplatz oder Revierzentrum dient.

Auf Grund der ausschliefilich intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der fur
die Gewerbeflache geplanten Flache ist eine nennenswerte Lebensraumfunktion
far Tierarten nicht gegeben. Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Vorprufung ist deshalb nicht erforderlich.

Bei dem geplanten Vorhaben kann davon ausgegangen werden, dass Verbotstat-
bestdande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vermieden werden
kénnen. Ebenso kann davon ausgegangen werden, dass durch das Vorhaben
keine weiteren europarechtlich und national geschutzten Arten betroffen sind, so-
mit ist fUr diese ebenso von keinem Verbotstatbestand gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 —
3i.V. m. Abs. 5 BNatSchG auszugehen.

Von der Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Vorpriufung wird des-
halb abgesehen. Die Zulassigkeit des Vorhabens durfte somit aus artenschutz-
rechtlicher Sicht gegeben sein.

10.2 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Der Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit
integrierter Grunordnung ,,Gewerbegebiet an der Werkstral3e in Linden* umfasst
insgesamt eine GroRe von ca. 12.902 m2. Davon entfallen 5.407 m2 auf den An-
derungsbereich und 7.495 m2 auf den Erweiterungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes.
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Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,,Ge-
werbegebiet an der WerkstralRe in Linden” ist bereits rechtskraftig als Gewerbe-
gebiet ausgewiesen. Hier ist kein Ausgleich mehr erforderlich. Der
Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes betrifft eine Flache von 7.495 m=2.
Diese Flache wird gem. Darstellung im nachfolgenden Plan ,Bestand + Eingriff”
als Eingriffsflache betrachtet.

Innerhalb der Eingriffsflache der Erweiterung befindet sich ein intensiv genutzter
Acker und ein bewachsener Grinweg.

Fur diese oben beschriebenen Flachen der Erweiterung des Bebauungsplanes
wurde die Bestandsaufnahme durchgefiuhrt. Dieser Zustand ist somit die Nullva-
riante, von der auszugehen ist.

Fur die Eingriffsregelung wird der Leitfaden ,.Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” in der Fassung von 2021 in Verbindung mit der Biotopwertliste
zur Bayerischem Kompensationsverordnung angewandt.

10.2.1 Beschreibung der Umweltmerkmale, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

10.2.1.1 Schutzgut Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt, Ar-
tenschutz (Tiere und Pflanzen)

Nachfolgend sind die kartierten Einheiten beschrieben, die entsprechenden Ab-
grenzungen sind dem nachfolgenden Plan ,,Bestand + Eingriff* zu entnehmen.

Die Bewertung erfolgt nach dem Bayerischen Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft - Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” in der Fas-
sung vom Dezember 2021 in Verbindung mit der Biotopwertliste zur Bayeri-
schem Kompensationsverordnung (BayKompV).

Die im Eingriffsbereich liegenden Flachen wurden nach der BayKompV bewertet.
Aus der Einstufung des Zustandes und der Bewertung mit Wertpunkten nach
BayKompV wurde der Ausgleichsbedarf ermittelt.

intensiv bewirtschaftete Acker ohne Segetalvegetation (A11)

Bei der Planungsflache, die als Gewerbegebiet im Anschluss an den Bestandsbe-
trieb ausgewiesen werden soll, handelt es sich um eine intensiv genutzte land-
wirtschaftliche Ackerflache. Auf Grund der intensiven Nutzung der Flache als
landwirtschaftliche Flache sind die Lebensgrundlagen fir sdmtliche Tiergruppen
in diesem Lebensraum als relativ ungiinstig zu bezeichnen. Faunistische Beson-
derheiten bzw. schitzenswerte Habitate sind nicht vorhanden bzw. zu erwarten.
Die biologische Vielfalt (Biodiversitat) auf diesen Flachen ist als relativ gering an-
zusprechen.

Gemal BayKompV wird die unten dargestellte Eingriffsflache des Planungsgebie-
tes als intensiv bewirtschaftete Acker ohne Segetalvegetation eingestuft
und mit 2 Wertpunkten bewertet.
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Gemal Leitfaden wird diese Flache in Liste 1a fur das Schutzgut Arten und Le-
bensraume als Gebiet mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild erfasst.

Abb. 17: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflache Acker (rote Umrandung);
(BayernAtlas 2023), Darstellung unmafstablich

Wirtschaftsweg, unbefestigt (Grunweg bewachsen) (V332)

Gemal BayKompV wird die unten dargestellte Eingriffsflache des Planungsgebie-
tes als Wirtschaftsweg, unbefestigt (Griunweg bewachsen) eingestuft und
mit 3 Wertpunkten erfasst.

Gemal Leitfaden wird diese Flache in Liste la fur das Schutzgut Arten und Le-
bensrdume als Verkehrsflache (teilweise wasserdurchlassig) als Gebiet mit ge-
ringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.
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Abb. 18: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflache Grinweg (rote Umrandung);
(BayernAtlas 2023), Darstellung unmafstablich
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Bestands- und Eingriffsberechnung
Die Bestandsbewertung findet gem. der Biotopwertliste zur Bayerischem Kompensationsverordnung statt.

Code Bezeichnung Bewertung nach Flache GRZ /lausgleichsbedarf

B ayk omp m=| Eingriffsfaktor WP

All intensiv bewirtschaftete &cker ohne Segetalvegetation 2 7.222mz GRZ 0,8 11.555 WP

W33z Wirtschaftsweq, unbefestigh ( Grinweg bewachsen) 2 273m= GRZ 0,8 655 WP

Summe 7495 m*= 12,210 WP
abzgl. 20 % Planungsfaktor - 2.442 WP
errechneter Kempensaticnsbedarf 9,768 WP

Legende
I .

m

Grenze des rdumliche Geltungsbereichs

der Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes

Eingriffsflache ca. 7.495 m2

Amtliche Flurgrenze mit Flurnummer

Bestandsgebadude

Plan: Bestand + Eingriff
M1 1.000

2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes mit integrierter
Grinordnung

"Gewerbegebist an der Werkstralle
in Linden"

Gemeinde Hebertsfelden
Landkreis Rottal-lnn
Regierungsbezirk Niederbayerm
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10.2.1.2 Schutzgut Boden

Im Bestand handelt es sich um Flachen mit anthropogen Uberpragtem Boden
ohne kulturhistorische Bedeutung.

Aus dem UmweltAtlas - Boden Bayern (M 1 : 200.000) geht hervor, dass im Un-
tersuchungsgebiet Kies (Quarz bis Quarzit) mit Quarz-Schluff und Kaolin-Ton,
wechselnd sandig, meist weiRgrau, vorherrscht.23

Es sind keine altlastverdachtigen Flachen bekannt und es gibt keine Hinweise auf
anderweitige Bodenkontaminationen.

Bodendenkmaler sind nicht kartiert und nicht zu erwarten.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung bedingt werden wichtige Boden-
funktionen, wie Speicherung, Pufferung und Filterung von Schadstoffen oder Re-
tention von Niederschlagswasser nicht in optimaler Weise wahrgenommen.

Gemal Leitfaden sind diese Flachen in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfasst.

10.2.1.3 Schutzgut Wasser
Das Gelande liegt nicht innerhalb eines vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebietes. Die Planungsflache liegt in keinem wassersensiblen Bereich.

Es ist in der Flache von einem Gebiet mit hohem, intakten Grundwasserflurab-
stand auszugehen.

Daher sind gemé&f Leitfaden diese Flachen in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer
Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu bewerten.

10.2.1.4  Schutzgut Klima 7/ Luft
Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Flachen um Flachen ohne
kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt.

Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Klima in Liste 1a als Gebiet mit geringer Be-
deutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

10.2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Die Planungsflache befindet sich im direkten Anschluss an bestehende Bebauung
(Gewerbegebiet). Durch die bereits bestehende Bebauung und die umgebenden
Strallen besteht bereits eine Veranderung des Landschaftsbildes.

Im Bestand der Eingriffsflache handelt es sich gemal Leitfaden um eine ausge-
raumte, strukturarme Agrarlandschaft.

23 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fir Finanzen und Heimat, 2023)
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Daher ist gemalR Leitfaden in Liste 1a das Gebiet mit geringer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild einzuordnen.

10.2.1.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Erholung
Das Gebiet befindet sich im Anschluss an ein Gewerbegebiet und ist als landwirt-

schaftliche Flache genutzt. Somit weist die Planungsflache nur geringe Erho-
lungsfunktion auf.

Larm/ Schadstoffimmissionen

Im Bestand gehen von der Planungsflache lediglich die durch die ordnungsge-
male Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflache auftretenden Immissi-
onen in Form von Geruch, Staub und Larm aus.

Das Planungsgebiet ist von der Larmausbreitung der im Westen vorbeifuhrenden
Kreisstralle PAN 20 und im Suden durch die Passauer Stral’e (Bundesstralle B
388) vorbelastet. Auf der Anderungsflache des Geltungsbereiches ist bereits Ge-
werbegebiet vorhanden. Vom bestehenden Betrieb gehen Larmemissionen aus.

Bioklima
Hinweise auf eine Anderung des Bioklimas liegen nicht vor.

Strahlung
Hinweise auf eine Belastung durch Strahlung liegen nicht vor.

10.2.1.7 Schutzgut Flache

Das Planungsgebietes ist unmittelbar an die bestehende Bebauung und Infra-
struktur angeschlossen und bereits im Flachennutzungsplan als gewerbliche
Nutzflache dargestellt. Daher kann ein sparsamer Flachenverbrauch nachgewie-
sen werden.

Bei der landwirtschaftlich intensiv genutzten Flache handelt es sich um eine
kleinteilige Flache, die keinen sehr hochwertigen landwirtschaftlichen Produkti-
onsstandort darstellt.

10.2.1.8 Kultur- und Sachguter

Schutzwurdige Kulturgiter sind nach aktuellem Kenntnisstand auf der Flache
nicht vorhanden.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemal Art. 8 DSchG
meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege bezuglich der Bau- und Bo-
dendenkmaler ist dem Punkt 10.1.3.7 des Umweltberichts zu entnehmen.
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10.2.1.9 Natura 2000-Gebiete

Im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung liegen keine Natura 2000-Ge-
biete.

10.2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bewegen sich in ei-
nem normalen, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Be-
trachtungen zu den einzelnen Schutzgitern mitbericksichtigt. Erhebliche
Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

10.2.1.11 Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwéssern

Die Abfallentsorgung kann als gesichert eingestuft werden.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber Anschlisse an das bestehende ge-
meindliche Kanalnetz.

Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwaéasser sind getrennt vom Schmutzwas-
ser zu erfassen, rickzuhalten und auf max. 20 I/s gedrosselt in den gemeindli-
chen Regenwasserkanal abzuleiten.

10.2.1.12 Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unféalle und
Katastrophen

Einwirkungen von au3en auf das Gebiet

Im Planungsgebiet sowie in dessen ndherem Umfeld gibt es keine Storfallbe-
triebe, so dass hier nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen ist. Aufgrund
der im Bebauungsplan geplanten zulassigen Vorhaben besteht keine besondere
oder uberdurchschnittliche Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen.
Damit ist auch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die in 8 1 Abs. 6 Ziffer 7
Buchstabe a - d und i BauGB aufgefuhrten Umweltbelange zu rechnen. Es sind
demnach keine Anhaltspunkte fur Risiken oder potenzielle Gefahrdungen erkenn-
bar.

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung
Von Nutzungen im Planungsgebiet gehen keine Risiken fur die Umgebung aus.

Ingenieurgeologische Gefahren

Hebertsfelden befindet sich in keiner Erdbebenzone und somit ist keine zusatzli-
che Beschleunigung zu bertcksichtigen.

Auch ein grundséatzliches Risiko fur Felsabbriiche kann aufgrund der Lage des
Planungsgebietes in der Ebene ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet selbst liegt auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungs-
gebieten. Eine Gefahr fir Hochwasser und ein damit verbundener Grundwasser-
anstieg ist ebenfalls nicht anzunehmen.
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Gefahr durch Starkregenereignisse

Es wird darauf verwiesen, dass Starkregenniederschlage vor allem auf Grund der
prognostizierten Klimaanderungen an ihrer Haufigkeit und Intensitdt zunehmen.
Auch im Planungsgebiet kann bei sogenannten Sturzfluten der flachenhafte Ab-
fluss von Wasser und Schlamm sowie Erosion auftreten. Dabei ist auch das von
aul3en zuflieBende Wasser zu bertcksichtigen. Es wird empfohlen, diese Gefahr
im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu bericksichtigen und eigenverant-
wortlich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und Schutzmaf3nahmen vor Per-
sonenschaden vorzunehmen. Auch 837 WHG bezlglich des Wasserabflusses
sollte berucksichtigt werden.

10.2.1.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie

Die energetischen Anforderungen flr Neubauten bezuglich Warme-, Kalte- und
Energiebedarf werden Uber die entsprechenden Fachgesetze geregelt.

Durch die Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von So-
laranlagen erleichtern, werden in der 2. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes mit integrierter Grinordnung ,,Gewerbegebiet an der Werkstral3e in
Linden“ MalRnahmen zum Klimaschutz angewandt.

10.2.1.14 Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat

Fur die Gemeinde Hebertsfelden liegt kein Luftreinhalteplan vor.
Beeintrachtigungen bezuglich der Luftreinhaltung im Sinne der gesetzlichen
Bestimmungen sind durch die Gewerbegebietsnutzung nicht zu erwarten. Durch
das geplante Vorhaben ist nur von einer sehr geringfiigigen Erhéhung der Luft-
belastung auszugehen.
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10.2.1.15 Zusammenfassende Betrachtung

Die einzelnen 5 Schutzgiter werden wie folgt bewertet:

Einstufung |Arten und Boden Wasser Klima/Luft Landschaftsbild Gesamtbewertung
des Lebensraume
Bestandes
intensiv bewirtschaf{anthropogen Gebiet mit hohem, |[Flachen ohne ausgeraumte, Gebiet mit
intensiv tete Acker Uberprégter Boden |intaktem Grund- kleinklimatisch strukturarme geringer
bewirt- unter Dauerbewuchg wasserflurabstand |wirksame Luftaus- |Agrarlandschaft Bedeutung fur
schaftete tauschbahnen Naturhaushalt
Acker und das Land-
- Gebiet geringer |> Gebiet mittlerer | > Gebiet mittlerer | > Gebiet geringer | > Gebiet geringer |schaftsbild
Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung
Wirtschafts- | Wirtschaftsweg, un-|anthropogen Gebiet mit hohem, |[Flachen ohne ausgerdumte, Gebiet mit
weg, befestigt Uberpragter Boden |intaktem Grund- kleinklimatisch strukturarme Ag- geringer
unbefestigt unter Dauerbewuchg wasserflurabstand |wirksame Luftaus- |rarlandschaft Bedeutung fur
(Grunweg tauschbahnen Naturhaushalt
bewachsen) und das Land-
- Gebiet geringer | > Gebiet mittlerer | > Gebiet mittlerer | > Gebiet geringer | > Gebiet geringer |schaftsbild
Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung
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10.2.2 Entwicklung des Basisszenario bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin tGberwiegend
als landwirtschaftliche Flache genutzt werden. Die geringen Eingriffe in den Na-
turhaushalt wirden zwar an dieser Stelle nicht stattfinden, wirden aber an ande-
rer Stelle erfolgen.

10.3 Bewertung der Schutzguter bezuglich des Eingriffes bei
Durchfuhrung der Planung

Im Folgenden wird auf die Betrachtung des Eingriffs auf die einzelnen Schutzgu-
ter eingegangen. Die Beurteilung der Schutzguter bezieht sich nur auf die vorbe-
schriebenen Eingriffsflachen im Erweiterungsbereich des Geltungsbereiches.

Diese beinhaltet nicht die durch die Anderung des Bebauungsplanes mit inte-
grierter Grinordnung ,,Gewerbegebiet an der Werkstral3e in Linden* betroffene
Flache. Hierflr besteht durch den rechtskraftigen Bebauungsplan bereits Bau-
recht. Ein Ausgleich hierfur ist nicht mehr erforderlich.

10.3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt,
Artenschutz (Tiere und Pflanzen)

Die betroffene Ackerflache befindet sich unmittelbar neben dem Bestandsbetrieb.
Zudem handelt es sich um eine kleinflachige Ackerflache. Die Feldbreite weist ca.
70 m auf. Da dieser schmale Acker unmittelbar an den Bestandsbetrieb und an
die Kreisstral3e PAN 20 angrenzt ist, kann davon ausgegangen werden, dass die
Planungsflache nicht als Brutplatz oder Revierzentrum dient.

Auf Grund der ausschliel3lich intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der fur
die Gewerbeflache geplanten Flache ist eine nennenswerte Lebensraumfunktion
far Tierarten nicht gegeben. Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Vorprufung ist deshalb nicht erforderlich.

Bei dem geplanten Vorhaben kann davon ausgegangen werden, dass Verbotstat-
bestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vermieden werden
kénnen. Ebenso kann davon ausgegangen werden, dass durch das Vorhaben
keine weiteren europarechtlich und national geschutzten Arten betroffen sind, so-
mit ist fur diese ebenso von keinem Verbotstatbestand gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 —
3i.V. m. Abs. 5 BNatSchG auszugehen.

Insgesamt sind die Lebensgrundlagen fir sdmtliche Tiergruppen in diesem Le-
bensraum als relativ ungunstig zu bezeichnen. Somit findet der Eingriff auf den
Flachen statt, die eine geringe Qualitat als Lebensraum fur Tiere aufweisen. Als
Lebensraum fur Pflanzen haben diese Planungsflachen ebenfalls eine geringe
Qualitat.
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Durch die Planung wird in diesen qualitativ geringen Lebensbereich eingegriffen
bzw. werden diese Flachen zerstort. Faunistisch bedeutsame Arten oder Habitate
sind in diesem Bereich nicht zu erwarten.

Baubedingt wird ein Teil der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der Erwei-
terung des Bebauungsplanes verandert, der Oberboden wird grof3flachig abgetra-
gen und andernorts wieder aufgetragen. Damit wird die Bodenstruktur
groltenteils dauerhaft verandert. Es wird ein Grol3teil der Flachen versiegelt.
Vermeidungsmafnahmen kénnen die Auswirkungen vermindern. Hierzu gehort
eine Begrenzung der Versiegelung, das Verbot von Zaunsockeln, sowie Pflanzauf-
lagen zur Durchgriinung und Eingriinung nach Westen und Nordwesten hin.

Zum Schutz der heimischen Insektenwelt werden fur die Aul3enbeleuchtung des
geplanten Gebietes, einschlielllich der eventuellen Werbetrager, LED-Leuchten
mit warmweilRem Licht (Farbtemperatur von 2.700 bis max. 3.000 Kelvin) festge-
setzt. Ebenso muss das Lampengehduse zur Minimierung der Storwirkung gekap-
selt und nach oben abgeschirmt sein.

Der Ausgleich fur die nicht vermeidbaren Eingriffe in dieses Schutzgut erfolgt im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

10.3.2 Schutzgut Boden

Die Flachen im Uberbaubaren Bereich der Bauflache werden verandert, der
Oberboden wird dort groR3flachig abgetragen und andernorts wieder aufgetragen.
Damit wird die Bodenstruktur grof3tenteils dauerhaft ver&dndert. Durch die Bau-
malnahmen sind Erdbewegungen unvermeidbar. Nach erfolgter Modellierung
wird der Oberboden in den unversiegelten Bereichen weitgehend wieder
angedeckt, somit wird zumindest teilweise der Eingriff minimiert. Im Bereich des
Baufensters wird ein Grof3teil der Flachen versiegelt. Vermeidungsmalnahmen,
wie die Auflagen bezuglich des Versiegelungsgrades bei den PKW-Stellflachen
und untergeordneten Lagerflachen kdnnen die Auswirkungen weiter vermindern.

Der Ausgleich fur den nicht zu vermeidenden Eingriff erfolgt im Rahmen der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

10.3.3 Schutzgut Wasser

Das Gelande liegt nicht innerhalb eines vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebietes. Die Planungsflache liegt in keinem wassersensiblen Bereich. Es ist in
der Flache von einem Gebiet mit hohem, intakten Grundwasserflurabstand aus-
zugehen.

Durch die Bodenversiegelung wird das bestehende Ruckhaltevolumen des beleb-
ten Bodens vermindert und die Grundwasserneubildung wird beeintrachtigt.

Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwaéasser sind getrennt vom Schmutzwas-
ser zu erfassen, ruckzuhalten und auf max. 20 |I/s gedrosselt in den
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gemeindlichen Regenwasserkanal abzuleiten. Die Niederschlagsentwasserung ist
durch ein Fachbiro zu planen.

Fur die Lagerung und den Umgang mit wassergefadhrdenden Stoffen sind die ein-
schlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayeri-
schen Wassergesetztes - BayWG - mit der dazugehérigen ergangenen
Anlagenverordnung - AwSV - mal3gebend.

10.3.4 Schutzgut Klima 7/ Luft

Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Flachen um Flachen ohne
kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt.

Durch die zusatzliche Versiegelung im Bereich des Gewerbegebietes wird sich
kleinklimatisch im Bereich der Planungsflache nicht viel verandern. Von der Be-
bauung durften keine klimatisch relevanten Emissionen ausgehen. GrdlRere Aus-
wirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse im Umfeld sind nicht zu erwarten.

10.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Die Planungsflache befindet sich im direkten Anschluss an bestehende Bebauung
(Gewerbegebiet). Durch die bereits bestehende Bebauung besteht bereits eine
Veranderung des Landschaftsbildes. Zudem ist der Geltungsbereich von Stral3en
umgeben.

Das Landschaftsbild erfahrt durch die Ausweisung der Gewerbegebietsflache nur
eine geringe zuséatzliche Beeintrachtigung des bereits durch die bestehende ge-
werbliche Bebauung verédnderten Landschaftsbildes. Die ndhere Umgebung wird
zum einen durch das bestehende Gewerbegebiet und zum anderen von landwirt-
schaftlichen Nutzflachen gepragt. Durch den Bau von neuen Gebauden im Be-
reich des Gewerbegebietes kommt es auf Grund des Gebaudebestandes nur zu
einer geringen zusatzlichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Entlang der westlichen und nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze wird eine
Ortsrandeingrinung vorgesehen. Durch die geplante Eingrinung des Baugebietes
werden die geringen Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert.

10.3.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung

Erholung
Das Gebiet befindet sich im Anschluss an ein Gewerbegebiet. Somit weist die Pla-

nungsflache nur geringe Erholungsfunktion auf. Durch die Erweiterung des Ge-
werbegebiets andert sich an diesem Zustand nichts.

Larm/ Schadstoffimmissionen
Wahrend der Bauphase ist nur kurzzeitig mit verstarkter Larmentwicklung zu
rechnen.
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Das Planungsgebiet ist von der Larmausbreitung der im Westen vorbeifuhrenden
Kreisstralle PAN 20 und im Suden durch die Passauer Stral’e (Bundesstralle B
388) vorbelastet. Auf der Anderungsflache des Geltungsbereiches ist bereits Ge-
werbegebiet vorhanden. Auf der Erweiterungsflache des Geltungsbereiches wird
ein Gewerbegebiet ausgewiesen, in welchem Wohnen unzulassig ist.

Unter Berlcksichtigung der in der beiliegenden schalltechnischen Untersuchung
zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinord-
nung "Gewerbegebiet an der WerkstralRe in Linden™ beschriebenen Emissionsan-
satze fur die gewerblichen Nutzungen kdnnen die Immissionskontingente, die
den Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans zur Verfligung stehen,
eingehalten werden. Umfangreiche Festsetzungen zum Larmschutz wurden for-
muliert.

Staub / Geruch

Durch die geplante Betriebserweiterung ist von einer Uberschaubaren geringen
Zunahme des PKW- und LKW-Verkehrs auszugehen. Auch wird die KFZ-
Instandhaltung und Instandsetzung in Innenbereichen durchgefuhrt. Daher kann
angenommen werden, dass sich die Staubbelastung dadurch nicht nennenswert
erhoht. Die geplante betriebliche Erweiterung wird nach den gesetzlichen Bestim-
mungen errichtet.

Von zuséatzlichen Geruchbelastungen ist nicht auszugehen.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ausgehen-
den Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch
Uber das Ubliche Mal3 hinausgehend, sind zu dulden.

Bioklima
Hinweise auf eine Anderung des Bioklimas liegen nicht vor.

Strahlung
Hinweise auf eine Belastung durch Strahlung liegen nicht vor.

10.3.7 Schutzgut Flache

Die Planung stellt eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung der Gewerbegebiets-
flache und des bestehenden Betriebsgeldndes im Spannungsfeld bereits beste-
hender Gebaude im angrenzenden Gewerbegebiet dar. Die Nutzung der
vorhandenen ErschlieBung und Infrastruktur ermdglicht einen sehr sparsamen
Flachenverbrauch. Somit wird dem Ubergeordneten Grundsatz ,,Sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden* entsprochen und Flachen beansprucht, die sich fur
dieses Vorhaben gut eignen.
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10.3.8 Kultur- und Sachguter

Die Flache wird der Kulturlandschaft Rottal zugeordnet.24

Schutzwirdige Kulturguter sind nach aktuellem Kenntnisstand auf der Flache
nicht vorhanden.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaR Art. 8 DSchG
meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehotrde.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege bezuglich der Bau- und Bo-
dendenkmaler ist dem Punkt 10.1.3.7 des Umweltberichts zu entnehmen.

10.3.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutz-
gutern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bewegen sich in ei-
nem normalen, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Be-
trachtungen zu den einzelnen Schutzgitern mitbertcksichtigt. Erhebliche
Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

10.4 Eingriffsberechnung

10.4.1 Methodik

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs (=Eingriff) erfolgt auf Grundlage des
Bayerischen Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Die Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung” in der Fassung vom Dezember 2021. Die
Berechnung orientiert sich dabei an der seit 2014 geltenden Bayerischen Kom-
pensationsverordnung, in der der Eingriff und Ausgleich in Wertpunkten ausge-
druckt wird.

Die Berechnung des Kompensationsbedarfs bezieht sich dabei nur auf flachenbe-
zogen bewertbare Merkmale des Schutzgutes Arten und Lebensraume.

Alle anderen Schutzguter werden verbal-argumentativ behandelt und bei Bedarf
durch zusatzliche MaBnahmen ausgeglichen.

Zur Ermittlung des bendétigten Kompensationsbedarfs wird zuerst der Bestand
beurteilt, dem entsprechenden Biotoptyp der ,,Biotopwertliste zur Anwen-
dung der Bayerischen Kompensationsverordnung“ zugeordnet und ge-
maf der Biotopwertliste mit Wertpunkten bewertet.

Als néchstes wird ein Beeintrachtigungsfaktor (F) festgelegt. Dieser wird in
der Regel durch die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ bestimmt. Nur bei

24 (Landschaftssteckbrief - Bundesamt fuir Naturschutz, 2022)
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Eingriffen in hochwertige Biotoptypen (= 11WP) muss ein Faktor von 1,0 ange-
setzt werden.

Als Produkt der Flache [m2], dem Beeintrachtigungsfaktor und den Wertpunkten
des Bestandes errechnet sich der benétigte Kompensationsbedarf:
Flache [m2] x F x WP = bendétigter Kompensationsbedarf [WP]

Soweit rechtlich gesicherte Vermeidungsmafnahmen vorgesehen sind, die Beein-
trachtigungen nur teilweise vermeiden, kdnnen sie Uber einen Planungsfaktor
durch Abschlage (max. bis 20 %) beim ermittelten Ausgleichsbedarf bertcksich-
tigt werden.

10.4.2 Berechnung

Die Einstufung der Ausgangsbestande erfolgte auf Grundlage einer Ortsbegehung
und der o.a. Bestandserfassung. Die Einstufung der Ausgangzustédnde ist im Plan
,Bestand + Eingriff“ Punkt 10.2.1.1 zur Begrundung ,,Eingriff* grafisch darge-
stellt.

Wertpunkte Bestand
All intensiv bewirtschaftete Acker ohne Segetalvegetation 2 WP

V332 Wirtschaftsweg, unbefestigt (Grinweg bewachsen) 3 WP
Somit ist hier kein hochwertiger Biotoptyp betroffen.

Beeintréchtigungsfaktor

Die Beeintrachtigungsfaktoren werden entsprechend der Eingriffsschwere festge-
legt. Der Leitfaden zieht dazu fur Biotoptypen (BNT) geringer und mittlerer Be-
deutung die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) heran.

BNT geringer und mittlerer Bedeutung (1 — 10 WP):
Festgesetzte GRZ 0,8

Bestand und Eingriffsberechnung
Die Bestandsbewertung findet gem. der Biotopwertliste zur Bayerischem Kom-
pensationsverordnung statt.

Code |Bezeichnung Bewertung Flache (m2) | GRz / Ausgleichs-
nach Eingriffs- bedarf
BayKompV faktor (WP)
a11 |Intensiv bewirtschaf- 2 7.222m2| 0,8 11.555 WP
tete Acker
Wirtschaftsweg, unbe-
V332 | festigt (Grinweg be- 3 273 m2 0,8 655 WP
wachsen)
Summe 7.495 m=2 12.210 WP
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Ein Abschlag beim ermittelten Ausgleichsbedarf durch rechtlich gesicherte Ver-
meidungsmalnahmen wird auf Grund folgender MaBnahmen mit 20 26 ange-

setzt:
Planungsfaktor Begrundung Sicherung
Erhdhung der Durch- | Pflanzung von 3-reihigen Gehdlzpflan- Festsetzung
lassigkeit der zungen fur westlichen Ortsrand und einer | in BP auf
Siedlungsréander zur | 2- bzw. 5-reihigen Gehélzpflanzung nach | Grund § 9
freien Landschaft Norden - Erh6éhung der Durchlassigkeit Abs. 1 Nr. 25
und der Siedlungsrander zur freien Land- BauGB
Eingrinung des Sied- | schaft
lungsgebietes
(Ortsrandeingriinung)
Verwendung Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des | Festsetzung
versickerungsfahiger | Bodens durch Verwendung versicke- in BP auf
Belage rungsfahiger Belage fur PKW-Stellplatze | Grund 8§ 9
und untergeordnete Lagerflachen Abs. 1 Nr. 25
BauGB
naturnahe Gestaltung| Festsetzung zur Durchgriinung: Je ange- | Festsetzung
der privaten fangene 300 m2 nicht Uberbauter bzw. in BP auf
Grunflachen, der nicht befestigter Grundsticksflache sind | Grund 8§ 9
Wohngéarten sowie zur Durchgriinung des Baugebietes Abs. 1 Nr. 25
der unbebauten mindestens ein Laubbaum I. Ordnung BauGB
Bereiche der privaten| oder zwei Laubbdume Il. Ordnung zu
Grundstucke durch pflanzen.
Mindestanzahl von Die nicht uberbauten Flachen sind zu be-
Baumen grinen und dauerhaft als Wiese, Rasen
oder mit Bepflanzung anzulegen.
Kiesdeckungen sind nicht zul&ssig.
Beleuchtung im Au- | FUr die AuBenbeleuchtung des geplanten | Festsetzung
Renbereich Gebietes, einschliel3lich der eventuellen in BP auf
Werbetrager, werden LED-Leuchten mit | Grund § 9
warmweif3em Licht (Farbtemperatur Abs. 1 Nr. 24
2.700 bis max. 3.000 Kelvin) festgesetzt. | BauGB
Ebenso muss das Lampengehause zur
Minimierung der Storwirkung gekapselt
und nach oben abgeschirmt sein.
Summe Abzug (max. 20 %6) 20 %
Abzug - 2.442WP
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 9.768 WP
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Um die Einhaltung der MaRnahmen prufen zu kénnen, ist der Freiflachengestal-
tungsplan auch der Unteren Naturschutzbehérde im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens vorzulegen.

Durch planliche und textliche Festsetzungen werden fur das Gewerbegebiet wei-
tere Vermeidungs- und Minimierungsmalfinahmen getroffen. So wird das Abwas-
ser im Trennsystem behandelt, Zaunsockel sind unzul&ssig und Festsetzungen zu
Abgrabungen- und Aufschittungen etc. werden getroffen.

Nach der o.a. Tabelle ist somit fir den Ausgleich des Eingriffes fur das Gewerbe-
gebiet in den Naturhaushalt ein Ausgleichsbedarf von 9.768 Wertpunkten er-
forderlich.

10.5 Ausgleichsbedarf

Laut der Bilanzierung sind zum Ausgleich des Eingriffes mit einer Grof3e von ca.
7.495 m2 in den Naturhaushalt eine Kompensation von 9.768 Wertpunkten zu
erbringen.

Um eine optimale Ausnutzung des Baugebiets zu erreichen, kénnen innerhalb des
Geltungsbereichs der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit in-
tegrierter Grunordnung ,,Gewerbegebiet an der Werkstral3e in Linden* keine in-
ternen Ausgleichsflachen festgesetzt werden.

10.6 Nachweis der Ausgleichsflachen

Der zu erbringende Ausgleichsbedarf wurde mit 9.768 Wertpunkten nach
Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der Fassung von 2021
und gem. der Biotopwertliste zur Bayerischem Kompensationsverordnung be-
rechnet.

Der Ausgleichsbedarf in Hohe von 9.768 Wertpunkten wird vom privaten Oko-
konto Rott OFK-Objekt Nr. 197332, Flur-Nr. 931, Gemarkung Unterhausbach,
Naturraum D65 (Planung OkoAgentur Bayern GmbH, Minchen vom 14.04.2023,
sh. Anlage) abgebucht.
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10.7 Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Planung, Malinahmenbeschreibung
und Prognose bei Null-Fall
Schutzgut Auswirkungen bei Durchfuhrung MaflRnahmen zur Vermei- | Prognose bei Null-Fall —
dung und Minimierung keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt

Arten und Pflanzen Pflanzen Pflanzen Pflanzen

Lebens- Verlust an nicht hochwer- | keine Auswirkungen Pflanzgebote zur Durchgrii- | keine Anderung in den
raume, tigen Vegetationsbestan- nung, intensive Eingrinung | bestehenden Auswirkungen,
biologische | den im Westen und Norden, weiterhin landwirtschaftliche
Vielfalt, Vermeidungsmafnahmen Ackerflache und Grinweg.
Arten- Biotope Biotope Biotope Biotope

schutz keine Auswirkungen, da keine Auswirkungen, da | --—---- keine Auswirkungen, da
(Tiere und | keine geschitzten Biotope | keine geschutzten Biotope keine geschutzten Biotope
Pflanzen) von der Planung betroffen | von der Planung betroffen im Bestand vorhanden sind.

Tiere/Artenschutz

Verlust von Lebensstatten
durch Versiegelung und
Uberbauung

Tiere/Artenschutz
Beeintrachtigung durch
Anlagenlarm

Tiere/Artenschutz
Pflanzgebote zur Durchgru-
nung, intensive Eingrinung
im Westen und Nordwesten,
Vermeidungsmafnahmen;
LED-Beleuchtung zum In-
sektenschutz.

Tiere/Artenschutz

keine Auswirkungen,
weiterhin landwirtschaftli-
che Ackerflache und
Grinweg.

Biologische Vielfalt

keine Auswirkungen, da
landwirtschaftliche Acker-
flache und Grunweg

Biologische Vielfalt
Keine Auswirkungen

Biologische Vielfalt
Pflanzgebote zur Durchgru-
nung, intensive Eingrinung
im Westen und Nordwesten,
Vermeidungsmafnahmen;
LED-Beleuchtung zum In-
sektenschutz.

Biologische Vielfalt
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Schutzgut Auswirkungen bei Durchfuhrung MalRnahmen zur Vermei- | Prognose bei Null-Fall —
dung und Minimierung keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt
Boden - Abtrag des Oberbodens | keine Auswirkungen - Andeckung des Ober- - keine Anderung in den
und Auftrag andernorts, bodens nach erfolgter bestehenden Auswirkun-
somit vermehrte Modellierung gen, weiterhin landwirt-
Veranderung der - Pflanzgebote schaftliche Ackerflache
Bodenstruktur - Verbot des Einsatzes von und Grinweg
- Abtrag, Aushub und Pflanzenbehandlungsmit- - weiterhin Eintrag von
Umlagerung von Boden teln Pflanzenbehandlungsmit-
- Versiegelung von tel in den Boden.
Flachen
Wasser - Verminderung des keine Auswirkungen - Festsetzung von versicke- | keine Anderung in den
bestehenden Ruckhalte- rungsfahigen Belagen im bestehenden Auswirkungen,
volumens durch Bereich der PKW- weiterhin landwirtschaftli-
Versiegelung Stellplatze und unterge- che Ackerflache und
ordneten Lagerflachen Grinweg; damit auch wei-
terhin Gefahr des Eintrags
von Nitrat und Spritzmittel
in das Grundwasser durch
die weiterhin bestehende
intensive Nutzung durch die
Landwirtschaft.
Klima/ Luft | geringfugige Erh6hung geringflugige Erhdhung der | Pflanzgebote - keine Auswirkungen,
der Luft- und Staubbelas- | Luft- und Staubbelastung - weiterhin landwirtschaftli-
tung durch Verkehr durch Verkehr che Ackerflache und
Grinweg

Seite 65 von 74

Entwurf i. d. Fassung vom 13.06.2023




BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
"Gewerbegebiet an der Werkstraf3e in Linden"

Verkehr

- geringfugige Zunahme
der Larmentwicklung
durch Betrieb

Erholung
- kurzzeitig optische

Stoérungen und LArm
durch den Baubetrieb

Erholung
- keine

Erholung
- keine

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfuhrung MalRnahmen zur Vermei- | Prognose bei Null-Fall —
dung und Minimierung keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt
Land- punktuell mit optischen geringe dauerhafte - intensive Eingrinung im - keine Auswirkungen,
schafts- Stoérungen durch den Verédnderung durch den Westen und Nordwesten - weiterhin landwirtschaftli-
bild Baubetrieb Bau der geplanten - Festsetzung von maximal che Ackerflache und
Gebé&ude zulassigen Wandhdhen Grunweg
- Festsetzungen von
Abgrabungen und
Aufschuttungen
Mensch Larm- und Schad- Larm- und Schad- Larm- und Schadstoff- keine Anderung in den
und seine stoffimmissionen stoffimmissionen immissionen bestehenden Auswirkun-
Gesund- - baubedingter Larm- und | - bestehende Emissionen - Festsetzungen zum Larm- | gen, weiterhin landwirt-
heit, Staubentwicklung aus dem Gewerbegebiet schutz schaftliche Ackerflache und
Bevolke- - geringflgige Luftbelas- und der umgebenden Griunweg; damit auch wei-
rung tung durch zuséatzlichen StralRen terhin Gefahr des Eintrags

von Nitrat und Spritzmittel
in das Grundwasser durch
die weiterhin bestehende
intensive Nutzung durch die
Landwirtschaft.
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Schutzgut Auswirkungen bei Durchfuhrung MalRnahmen zur Vermei- | Prognose bei Null-Fall —
dung und Minimierung keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt
Gesundheit/Strahlung Gesundheit/Strahlung Gesundheit/Strahlung
keine Gefahr fur die keine Gefahr fur die keine Festsetzung erforder-
Gesundheit der Gesundheit der lich
Bevdlkerung durch die Bevdlkerung durch die
Gewerbegebietsauswei- Gewerbegebietsauswei-
sung. sung.
Flache aulerst sparsame Erschlie3ung sparsamer Umgang mit - keine Auswirkungen,
Grund und Boden durch - weiterhin landwirtschaftli-
Schaffung von kompakten che Ackerflache und
Bauflachen, Festsetzung der Grunweg
max. GRZ mit max. Aus-
nutzung der Gewerbeflachen
Kultur- Schutzwirdige Kulturguter sind nach aktuellem Kennt- | --- - keine Auswirkungen,
und Sach- nisstand auf der Flache nicht vorhanden. - weiterhin landwirtschaftli-
guter Verlegung neuer Leitungen erforderlich. che Ackerflache und

Grinweg

Emissionen
sowie sach-
gerechter
Umgang mit
Abfallen und
Abwassern

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Gber Anschllsse
an das bestehende gemeindliche Kanalnetz.

Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwésser sind
getrennt vom Schmutzwasser zu erfassen, rickzuhal-
ten und auf max. 20 |/s gedrosselt in den gemeindli-
chen Regenwasserkanal abzuleiten.

- Festsetzung zur
Abwasserableitung

- keine Auswirkungen,

- weiterhin landwirtschaftli-
che Ackerflache und
Grinweg
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Schutzgut

Auswirkungen bei Durchfuhrung

Baubedingt Betriebsbedingt

MalRnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung

Prognose bei Null-Fall —
keine Bebauung

Schwere
Unfalle und
Katastro-
phen

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem
schweren Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13
der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der
Planung alle erforderlichen Sicherheitsmal3inahmen fur
den Innen- und AulRenbereich berucksichtig werden.

- keine Auswirkungen,

- weiterhin landwirtschaftli-
che Ackerflache und
Grunweg

Wechsel-
wirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutz-
gutern bewegen sich in einem normalen, ublicherweise
anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrach-
tungen zu den einzelnen Schutzgutern mitberucksich-
tigt. Erhebliche Auswirkungen auf die Wechsel-
wirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

- keine Auswirkungen,

- weiterhin landwirtschaftli-
che Ackerflache und
Griunweg
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10.8 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmalfl3nahmen werden fur das Schutzgut

Arten und Lebensraume durchgefihrt:

= Aufbau einer intensiven Ortsrandeingrinung im Westen und Nordwesten

= Festsetzung zur Durchgrinung, insbesondere zur Begrinung der nicht tber-
bauten und nicht befestigten Grundstucksflachen

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockelmauern bei
Zaunen

= Verbot von landschaftsfremden Baumarten

= Verbot von Pflanzenschutzmitteln

» Festsetzung von warmweif3en LED-Leuchten mit Kapselung und Abschirmung

Fur das Schutzgut Wasser werden folgende Vermeidungs- und Minimierungs-

maflnahmen durchgefuhrt:

» Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage im Bereich der PKW-Stellplatze und untergeordneten La-
gerflachen

= Verbot von Pflanzenschutzmitteln

Nachfolgende Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen werden flur das

Schutzgut Boden durchgefuhrt:

= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Anschluss an bestehende ge-
werbliche Bebauung, durch Schaffung eines kompakten Baugrundstickes und
Nutzung der vorhandenen ErschlielBung

= Festsetzung der zuldssigen Abgrabung/ Aufschittung

=  Verwendung versickerungsfahiger Belage im Bereich der PKW-Stellplatze und
untergeordneten Lagerflachen

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden minimiert durch:

= Aufbau einer intensiven Ortsrandeingrinung im Westen und Nordwesten

= Festsetzung zur Durchgriinung, insbesondere zur Begrinung der nicht tber-
bauten und nicht befestigten Grundstucksflachen

= raumlicher Zusammenhang zur bestehenden Bebauung

=  Festsetzung von zuldssigen Gebaudehéhen

= Verbot von landschaftsfremden Baumarten

= Festsetzung der zuldssigen Abgrabung/ Aufschittung

Grunordnerische MalRnahmen zur Umfeldgestaltung der geplanten Gebaude:

= Eingrinung des Grundstucks

= Festsetzung zu verwendender Baum- bzw. Straucharten sowie deren
Pflanzqualitaten

= Festsetzung des Pflanzraumes fur Grof3-, Kleinb&dume und Straucher

Durch die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter
Grunordnung ,,Gewerbegebiet an der WerkstralRe in Linden“ werden keine erheb-
lichen Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgen.
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10.9 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der MalRnahmen

Bei dieser Neuplanung ist folgendes zu tUberwachen:

= Geholzpflanzungen: Die Anwuchspflege und der Gehdlzausfall sind jahrlich im
Fruhherbst zu kontrollieren, die ausgefallenen Gehdlze spatestens im darauf-
folgenden Fruhjahr zu ersetzen.

10.10 Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflachen

Nach 8 1a Abs. 2 S. 3 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlicher Flachen umfassender als bisher zu begriinden. Um dieser Pflicht
nachzukommen, wird nachfolgend kurz die Absicht der Planung nochmals darge-
legt.25

Ziel dieser Deckblattanderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung fur die Anderung und Erweiterung einer bestehenden Gewerbegebietsfla-
che (GE) auf einer Flache im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,,An
der WerkstrafZe“. In diesem Fall handelt es sich um die notwendigen Erweite-
rungsflachen fur ein bestehendes Autohaus, das bereits an diesem Standort seit
langerem ansassig ist und zur Starkung seines Betriebsstandorts und zur Erhal-
tung seiner wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit dringend Erweiterungsflachen be-
notigt. Durch diese zuséatzliche Flache kann dies ermdglicht werden. Daher ist
diese Erweiterung der gewerblichen Flachen fur die wirtschaftliche Weiterent-
wicklung der Region und der Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen
in dem landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf dringend erforderlich.

Das Planungsgebiet liegt direkt im Anschluss an dem bestehenden Betriebsstand-
ort und ist bereits im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan als gewerbliche
Nutzflache dargestellt. Die Gemeinde Hebertsfelden erachtet den Verlust an
Ackerflache durch die im Umfeld stark durch landwirtschaftliche Nutzung ge-
préagte Flur im direkten Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,,An der
WerkstralRe* als vertraglich.

10.11 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Alternative Planungsmoglichkeiten fur die Erschlielung innerhalb des Geltungs-
bereiches sind auf Grund der Entwicklung der Gesamtanlage auf einer sehr kom-
pakten Flache nicht gegeben. Zudem ist die HaupterschlieRung des
Planungsgebietes von der Werkstral3e vorgesehen.

Somit ist bereits eine Aufteilung der Flache gegeben, an der sich die Planung zu
orientieren hat. Die Nutzung der vorhandenen Erschlieung und Infrastruktur er-
maglicht einen relativ sparsamen Flachenverbrauch.

25 (BauGB, 2020)
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10.12 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierig-
keiten und Kenntnislucken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgten verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblich-
keit. Bei der Verwertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger
Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird als gering
eingestuft. Fur die Eingriffsbeurteilung wurde als Grundlage der Bayerische Leit-
faden 2021 und die Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensati-
onsverordnung (BayKompV) verwendet.

Bei den Schutzgutern Erholung und Mensch konnte auf keine vorliegenden Erhe-
bungen bzw. Gutachten zurickgegriffen werden. Zu den Schutzgitern Boden,
Wasser und Geruch liegen ebenfalls keine Gutachten vor. Zum Larmschutz wurde
ein Gutachten erstellt und beigelegt. Zu den maoglichen betriebsbedingten klein-
klimatischen Auswirkungen waren keine Prognosen maoglich.

10.13 Zusammenfassung

Ziel dieser Deckblattanderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung fur die Anderung und Erweiterung einer bestehenden Gewerbegebietsfla-
che (GE) auf einer Flache im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,,An
der WerkstralRe*. In diesem Fall handelt es sich um die notwendigen Erweite-
rungsflachen fur ein bestehendes Autohaus, das bereits an diesem Standort seit
langerem ansassig ist und zur Starkung seines Betriebsstandorts und zur Erhal-
tung seiner wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit dringend Erweiterungsflachen be-
notigt. Durch diese zusatzliche Flache kann dies ermoglicht werden. Daher ist
diese Erweiterung der gewerblichen Flachen fur die wirtschaftliche Weiterent-
wicklung der Region und der Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen
in dem landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf dringend erforderlich.

Die Planungsflache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache ge-
nutzt.

Bei der Anderungsflache handelt es sich bereits um ein bestehendes bebautes
Gewerbegebiet. Die Erweiterungsflache soll im Rahmen der Baugebietsauswei-
sung zukunftig ebenfalls als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO dargestellt wer-
den.

Die Planungsflache wird im verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den stadte-
baulich notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den
umgrenzenden Gebieten zu vermeiden.

Die Neuplanung verursacht dauerhaft anlagebedingte Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzguter. Die Auswirkungen auf den Lebensraum fur Tiere und Pflan-
zen werden jedoch als gering eingestuft. Auf Grund der bereits bestehenden
Vorbelastung, sind die Auswirkungen fur das Schutzgut Mensch als gering einzu-
stufen. Fir die Erholungseignung, sowie fur die kleinklimatischen Effekte, ist mit
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sehr geringen Auswirkungen zu rechnen. Die Auswirkungen auf die Schutzguter
Boden und Wasser werden als mittel eingestuft.

Bei der Eingriffsbeurteilung musste nur die Eingriffsflache der Erweiterung im
Geltungsbereich herangezogen werden. Die restliche Flache ist bereits als Gewer-
begebiet ausgewiesen.

Trotz der Vorbelastung durch das bestehende Gewerbegebiet wird das Land-
schaftsbild durch die geplanten Baukérper zuséatzlich verandert. Durch eine Ein-
grinung des Gewerbegebietes kénnen diese Auswirkungen minimiert werden.

Der zu erbringende Ausgleichsbedarf wurde mit 9.768 Wertpunkten nach
Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"” in der Fassung von 2021
und gem. der Biotopwertliste zur Bayerischem Kompensationsverordnung be-
rechnet. Der Ausgleichsbedarf in Hohe von 9.768 Wertpunkten wird vom privaten
Okokonto Rott OFK-Objekt Nr. 197332, Flur-Nr. 931, Gemarkung Unterhausbach,
Naturraum D65 (Planung OkoAgentur Bayern GmbH, Minchen vom 14.04.2023)
abgebucht.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde in dem Bebauungsplan auf maximal 0,8 fest-
gesetzt, die Baufenster auf das notwendige Mal} begrenzt.

Altotting, den 14.02.2023, 13.06.2023

Petra Kellhuber

Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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