Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Gewerbegebiet an der WerkstraRe in Linden" mit 1. Anderung -

rechtskraftige Fassung

M 1:1.000

Praambel

Die Gemeinde Hebertsfelden im Landkreis Rottal-Inn erlasst auf Grund

der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)

der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, die 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Gewerbegebiet an der Werkstralie
in Linden" als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den rdumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit
integrierter Griinordnung "Gewerbegebiet an der Werkstral3e in Linden" ist die Planzeichnung M
1:1.000vom __. . malgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
"Gewerbegebiet an der Werkstral3e in Linden" besteht aus:
1)  Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom __ .
den Planlichen und Textlichen Festsetzungen
2) Begrundung mit Umweltbericht vom __.
3) Anlagen:
Anlage 1: Schemaschnitte - Schnitt A-A u. Schnitt B-B M 1:1.000/M 1:250 vom __ .
Anlage 2: Landschaftspflegerischer Begleitplan - Abbuchung Wertpunkte (Flachenbezug) -
Privates Okokonto Rott OFK-Objekt Nr. 197332
Anlage 3: Abbuchungsgutachten der Okokontomafnahme nach BayKompV i.S.v. § 16
BayKompV - Abbuchung Wertpunkte - Privates Okokonto Rott OFK-Objekt Nr. 197332
Anlage 4: Schalltechnische Untersuchung 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
mit integrierter Grinordnung "Gewerbegebiet an der Werkstraf3e in Linden" vom 02.06.2023,
GEO.VER.S.UM - Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler, Cham

. Ubersichtslageplan und

Gemeinde , den
Hebersfelden

Karin Kienbdck-Stdger, 1. Blrgermeisterin

HINWEIS:

FUR DEN GELTUNGSBEREICH DER 2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG GELTEN
AUSSCHLIESSLICH DIE FOLGENDEN TEXTLICHEN UND PLANLICHEN FESTSETZUNGEN.
DIE URSPRUNGLICHEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES MIT
INTEGRIERTER GRUNORDNUNG "GEWERBEGEBIET AN DER WERKSTRASSE IN
LINDEN" (MIT DER 1. ANDERUNG) WERDEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH DER 2.
ANDERUNG UND ERWEITERUNG INSGESAMT DURCH DIE FESTSETZUNGEN DER 2.
ANDERUNG UND ERWEITERUNG ERSETZT.

ll. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 @

Gewerbegebiet / gemal § 8 BauNVO

Zulassig sind alle Anlagen gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 + 2 BauNVO.
Unzulassig sind alle Anlagen gemal} § 8 Abs. 2 Nr. 3 + 4 BauNVO
und alle Anlagen gemal} § 8 Abs. 3 BauNVO.

2.0 BAUWEISE, BAUGRENZE

|. PLANZEICHNUNG

2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung

"Gewerbegebiet an der Werkstralde in Linden"

M 1:1.000
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

2.1 a abweichende Bauweise: wie offene Bauweise, jedoch darf die
Lange der in § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten

Hausformen Uber 50 m betragen.

2.2 Baugrenze
23 e — Baugrenze fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen.

Hier: Zweckbestimmung: Garagen, Stellplatze, Lagerflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

24 Baubeschrankung:

Die Flache kann bis zum Abschluss des Umbaus des Knotens

B 388 / PAN 20 (im Rahmen des Ausbaus zw. Eggenfelden -
Pfarrkirchen, Zusatzfahrstreifen BAIl) durch das Staatliche Bauamt
Passau (StraRenplanung / Stral’enbau) lediglich als Lagerflache
bzw. Stellplatzflache genutzt werden. Gelandemodeliierungen sind
ausdrucklich erlaubt.

Bauliche Anlagen in Form von Gebauden, Stitzmauern 0.a. sind
bis zu diesem Zeitpunkt generell unzulassig.

Wenn der Umbau des Knotens fertiggestellt ist, dann konnen die
Festsetzungen des Bebauungsplans vollumfanglich umgesetzt
werden.

3.0 VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

3.1 y A Ein- und Ausfahrtsbereich

3.2 offentliche Vorhalteflache fur Neuregelung der
Zufahrtssituation zu FI.-Nrn. 818/2 und 818/3 durch das
Staatliches Bauamt Passau (StralRenplanung / Stralkenbau)
und in Abstimmung mit der Tiefbauverwaltung des
Landkreises Rottal-Inn und den Eigentumern der Flur-Nrn.
818/2, 818/3 und 819/1, Gemarkung Linden unter Beachtung
der bestehenden Grunddienstbarkeiten (Geh- und
Fahrtrecht).

4.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

4.1 0B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante
malfgebend)

4.2 332&0 festgesetzter HShenbezugspunkt in Meter tiber Normalhéhen-Null
(NHN) im DHHN2016 (§ 9 Abs. 3 BauGB)

4.3 Y VVVVVV Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG,

> : Abstand gemessen zum Fahrbahnrand der
A ANANAN Bundesstralle B 388: 20 m

4.4 Baubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 2 FStrG
Abstand gemessen zum Fahrbahnrand der
Bundesstralle B 388: 20 - 40 m

4.5 YV VVV VYV Bauverbotszone gem. Art. 23 BayStrWG,
> : Abstand gemessen zum Fahrbahnrand der
A A AANAA Kreisstrale PAN 20: 15 m

5.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE

(§ 9, Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

OOOOOOOOOOO@ N
5.1 ) J Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
o ‘é Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[eXeJXoXoXoXoXoXoXoXoLo]
E1 2-3-reihige Gehdlzpflanzung aus Strauchern auf
mind. 75% der Lange, auf den verbleibenden offenen
Flachen Anlage einer extensiven, artenreichen Wiese
(Artenauswahl gemal Liste unter Punkt 1V.3.3)
E2 3-reihige Geholzpflanzung aus Strauchern (95 %) und

Baumen |. und II. Ordnung (insg. 5%) auf mind. 75% der
Lange, auf den verbleibenden offenen Flachen Anlage
einer extensiven, artenreichen Wiese

(Artenauswahl gemal Liste unter Punkt IV.3.1 bis
V.3.3)

E3 mind. 5-reihige Gehodlzpflanzung bestehend aus Strauchern
(95 %) und Baumen 1. und II. Ordnung (5%) auf der gesamten
Lange.

(Artenauswahl gemal Liste unter Punkt 1V.3.1 bis 1V.3.3)

6.0 LARMSCHUTZ

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Bezugspunkt mit Richtungssektoren A - E fur Zusatzkontingente
gem. Schalltechnischer Untersuchung GEO.VER.S.UM

6.2 Lage und Bezeichnung der Teilflachen fur die Zuordnung der
Larmkontingente gem. Festsetzung Nr. 111.5.0

6.3 Fassade (ungefahre Lage), an der gem. beiliegender schalltechn.
Untersuchung Schutzvorkehrungen getroffen werden mussen,
sofern sich dahinter schutzbedurftige Raume befinden.
Zuordnung zu Larmpegelbereich V (siehe Punkt 111.5.5)

7.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

71 \/\ Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

7.2 818/2 Flurstiicksnummer

7.3 Bestandsgebaude

7.4 | B B N | Geltungsbereich der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes

7.5 | B B N | Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes

8.0 HINWEISE

8.1 3,0 Bemalun

- J

8.2 411.00 Hohenlinie Bestandsgelande

8.3 ~<z 7 Sichtdreieck 3,0/85 m (beschrankt auf 60 km/h)

8.4 Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung

max. zuldssige traufseitige
Wandhéhe WH in Meter
max. zulassige Firsthdhe
FH in Meter

Grundflachenzahl GRZ

Verhaltnis der Uberbaubaren Flache zur
Grundstticksflache

zulassige Dachform

Bauweise

WH
ma>l<:.|_}0,0 GE
max. 12,0 WH

GRz
max. 0,8 FH

Gewerbegebiet (§ 9 BauNVO)

maximal zulassige traufseitige Wandhohe 10,0 m bezogen
auf den festgesetzten Hohenbezugspunkt (§ 18 BauNVO)
maximal zulassige Firsthohe 12,0 m bezogen auf den
festgesetzten Hohenbezugspunkt (§ 18 BauNVO)

GRZ maximal zulassige Grundflachenzahl 0,8 (§ 19 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

SD/PD/ zulassige Dachformen Satteldach (SD), Pultdach (PD)

FD und Flachdach (FD)

SD/PD/
a FD

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

1.1

1.1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl: max. 0,8
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1+2 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl

von 0,85 ausgeschopft werden.

WH maximal zulassige traufseitige Wandhoéhe (WH) in Metern 10,0 m

Fur die Wandhohe gilt das Mall vom festgesetzten Hohenbezugspunkt
Punkt 11.4.2 bis zum Schnittpunkt der AuRenflache der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

FH maximal zuldssige Firsthdhe (FH) in Metern 12,0 m

FUr die Firsthohe gilt das Mall vom festgesetzten Hohenbezugspunkt Punkt
[1.4.2 bis zum First.

Schemaschnitte:

Satteldach Pultdach Flachdach
3 E festgesetzter E festgesetzter E festgesetzter
; Hoéhenbezugspunkt Hoéhenbezugspunkt Hoéhenbezugspunkt
~ ~ | ~
Abstandsflachen

Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO in der Fassung vom 01.06.2021 sind
einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.

Fir die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhdhe mafRgebend. Die
abstandsrelevante Wandhohe ist das Mal} vom naturlichen Gelande bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Nebenanlagen

AuBerhalb der Baugrenzen sind nur folgende Anlagen zulassig:

+ Stellplatze und Lagerflachen,

» Zufahrten zum Gebaude und zu den Stellplatzen,

 Fahnenmasten,

*  Werbepylone,

* Aufschittungen und Abgrabungen gemaf den Festsetzungen dieser Satzung,
* Einfriedungen und Stutzmauern gemaf den Festsetzungen dieser Satzung.

Ebenso dirfen Nebenanlagen gemal’ § 14 Abs. 2 BauNVO aul3erhalb der Baugrenzen
errichtet werden.

Bauweise
(§ 22 BauNVO)

abweichende (a) Bauweise: wie offene, jedoch darf die Lange der in § 22 Abs. 2 Satz 1
BauNVO bezeichneten Hausformen tUber 50 m betragen.

Zufahrten

Die randliche Eingrinung E2 darf einmalig fUr eine Zu-/Ausfahrt in einer maximalen
Breite von 10 m unterbrochen werden. Die Lage und die Planung dieser Zu-/Ausfahrt
muss auch wegen des geplanten Umbaus des Knotens B 388 / PAN 20 in enger
Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Passau (Stral3enplanung / Strallenbau) und
der Tiefbauverwaltung des Landkreises Rottal-Inn erfolgen.

Insbesondere wird bei der Planung und Ausfuhrung der Zufahrt auf die Einhaltung der
erforderlichen Sichtdreiecke auf die Kreisstral3e PAN 20 in Bezug auf eventuell
erforderliche Gelandemodellierungen (Bd-schungsausschlitzungen) und Beachtung der
Bepflanzung hingewiesen.

PKW-Stellplatze und Lagerflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

PKW-Stellplatze und untergeordnete Lagerflachen, auf welchen nicht mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind zwingend mit wasserdurchlassiger
Befestigung zu gestalten (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,

Okopflaster oder andere wasserdurchlassige Belagsarten).

Aufschattungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Auf dem Baugrundstick sind Aufschittungen von max. 0,5 m und Abgrabungen von
max. 6,5 m, ausgehend vom festgesetzten Hohenbezugspunkt, zulassig.

Die randlichen Gelandemodellierungen darfen nur in Form von zu bepflanzenden
Bdschungen (nicht steiler als 1 : 1,5) erfolgen.

Die Ausnahme vom gesetzlich verankerten Anbauverbot gilt ausschlief3lich fur
Gelandemodellierungen, die der frihzeitigen Herstellung des Endzustandes dienen.
Jegliche groRere Gelandemodellierung innerhalb der Anbauverbotszone muss zuvor mit
der Servicestelle Pfarrkirchen des Staatlichen Bauamtes Passau abgestimmt werden.
Sollte das Staatliche Bauamt Passau fir etwaige Gelandemodellierungsarbeiten eine
Verkehrssicherung voraussetzen, fallen die hierfur erforderlichen Kosten dem Bauwerber
zur Last.

Gelandemodellierungen sind grundsatzlich nur gestattet, wenn hierdurch weder die
Sicherheit noch die Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 388 eingeschrankt oder behindert
werden.

1.8 Stutzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Terrassierung/ Modellierung des Gelandes diirfen im Ubergang zur freien Landschaft
(= westliche Geltungsbereichsgrenze) keine Stutzmauern verwendet werden. Lediglich
im Bereich der Zufahrten und innerhalb des Baugrundstuickes, sowie entlang der
sudlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze sind Stutzmauern bis zu einer maximalen
Hohe von 4,0 m erlaubt.

Stutzmauern in einem Streifen von 5,0 m Breite entlang der bestehenden Bundesstrale
B 388 sind nicht zulassig.
Stutzmauern sind innerhalb der Anbauverbotszone generell nicht zulassig.

1.9 Dacher (§ 9 Abs. 25 a BauGB, § 9 Abs. 23 b BauGB)

Dachflachen von Flachdachern und Parkgaragen sind auf mindestens 80% der gesamten
Dachflachen als Grindacher mit einer mindestens extensiven Begriinung mit artenreicher
Samenmischung auszufihren.

Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind bei beabsichtigter
Versickerung des Niederschlagswassers nicht zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind ausdricklich auch in
aufgestanderter Form zulassig.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH Art. 81 BayBO

2.1 Dachform/ Dachneigung

AusschlieBlich zulassige Dachformen und Dachneigungen fur Haupt- und
Nebengebaude:

- Satteldach mit Dachneigung 8° - 25°

- Pultdach, versetztes Pultdach mit Dachneigung 8° - 18°

- First parallel zur langeren Gebaudeseite

- Flachdacher mit Dachneigung 0° - 8°

2.2 Fassadengestaltung

Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark reflektierender
Ausflhrung sind unzulassig.

2.3 Werbeanlagen

Die Werbeanlagen mussen so gestaltet sein, dass eine langere Blickabwendung des
Fahrzeuglenkers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist. Diese bedeutet insbesondere:
nicht Uberdimensioniert

blendfrei (auch keine reflektierenden Folien)

nicht beweglich (auch nicht blinkend)

in Sekundenbruchteilen erfassbar oder nur zur unterschwelligen Wahrnehmung
geeignet

Diese Anforderungen sind dann erfullt, wenn nur der Firmenname in unaufdringlicher
Farbgebung, auch von aulden beleuchtet oder selbstleuchtend, an der Gebaudewand
angebracht ist. Dachwerbeanlagen sind nicht zulassig.

Pro Fassadenseite ist eine Werbeanlage mit einer maximalen Grof3e von 20 m? zulassig.

Die Werbeanlagen durfen nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und
-einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung beeintrachtigen.

Werbepylone

Diese sind nur auf3erhalb der Anbauverbotszone zulassig. Je Grundsttick darf nur 1
Werbepylon bis max. 12 m Hohe aufgestellt werden. Es durfen insgesamt nicht mehr als
3 Symbole oder Logos am Werbepylon angebracht werden.

Werbung mit Botschaften (Satzaussagen, Preisangaben, Adressen, Telefonnummer

u.A.) ist unzulassig.

24 Einfriedung / Zaunsockel

Industriezaun feuerverzinkt oder Maschendrahtzaun, max. 2,5 m ab OK fertigem
Gelande.

Die Zaunanlage ist von 6ffentlichen ErschlieRungsflachen (Fahrbahnen,
landwirtschaftlichen Wegen etc.) mind. 50 cm von den Grundstlcksgrenzen abzuriicken
(Zaunlinie), der verbleibende Bankettstreifen ist als Wiese zu gestalten und zu

pflegen.

Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschlieBlich erforderliche Punktfundamente im
Bereich der Saulen zulassig. Zwischen Boden und Zaununterkante ist ein Abstand von
15 cm einzuhalten.

Einfriedungen, die an die B 388 angrenzen, sind aus Grinden der Verkehrssicherheit in
einem Abstand von mindestens 4,50 m zum befestigten Fahrbahnrand zu errichten,
wenn diese nicht als umfahrbares Hindernis hergestellt werden.

Von einer Einfriedung als umfahrbares Hindernis ist auszugehen, wenn diese ohne
Sockel und Pfeiler und in Form eines Maschendraht- oder Stabgitterzauns hergestellt
wird.

Einer starren Ausbildung einer Einfriedung, die nicht in einem Mindestabstand von 4,50
m vom befestigten Fahrbahnrand entfernt errichtet werden soll, stimmt das Staatliche
Bauamt nicht zu.

3.0 GRUNDDIENSTBARKEIT

3.1 Fir die Zufahrt zu Flur-Nr. 818/3 Gemarkung Linden ist eine Grunddienstbarkeit
eingetragen. Dieses Geh- und Fahrtrecht und die damit verbundenen Rechte und
Pflichten mussen bei Planungen auf den Flur-Nrn. 819/1 und 818/2 beachtet werden.

4.0 WASSERWIRTSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
4.1 Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem.
411 Schmutzwasser
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber Anschlisse an das bestehende
gemeindliche Kanalnetz. Betriebe, die spezifische Abwasser produzieren, die Uber das
normale Mal} hinausgehen, missen diese Abwasser auf dem eigenen Baugrundstiick
einer Reinigung unterziehen.
4.1.2 Niederschlagswasser (Oberflachenwasser)
Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwasser sind getrennt vom Schmutzwasser zu
erfassen, rickzuhalten und auf max. 20 |/s gedrosselt in den gemeindlichen
Regenwasserkanal abzuleiten.
Die Niederschlagsentwasserung ist durch ein Fachburo zu planen.

Das anfallende Oberflachenwasser, auch das der Dachflachen, darf den

Entwasserungseinrichtungen der B 388 nicht zugeleitet werden. Eventuellen Anderungen
an den Entwasserungseinrichtungen der B 388 sind unzulassig.

4.2 Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Fir die Lagerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die
einschlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayerischen
Wassergesetztes - BayWG - mit der dazugehdrigen ergangenen Anlagenverordnung -
AwSV - malRgebend.

5.0 LARMSCHUTZ

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Es werden folgende Emissionskontingente LEK fur das Plangebiet festgesetzt:

5.1 Zulassig sind Betriebe, deren je Quadratmeter Grundflache innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen abgestrahlte Schallleistung die Emissionskontingente Lek nach DIN 45691
entsprechend den Angaben in der folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) Uberschreiten:

Liarmkontingente LEK in dB(A)
Teilflache Tag Nacht
1 1 65 o1
TF 2 65 5
TF 3 65 60

5.2 Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E erhdhen sich die
Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente:
Zusatzkontingente in dB(A Sektor
e Tag 3 Nacht( : Anfang Ende
A 0 0 157,0 235,0
B 0 3 235,0 2531
(& 0 4 2531 45,0
D 0 2 45,0 78,9
E 0 1 78,9 157,0
Referenzpunktkoordinate (UTM)
X Y
782341,81 5369724,14

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor Lek,i durch Lek,j zu
ersetzen ist.

5.3 Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens Uber mehrere Teilflachen, so ist dieses
Vorhaben dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groflier ist als

die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente.

Die Regelung der Summation gemaf Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 findet
Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.

5.4 Anhand von schalltechnischen Gutachten kann beim Baugenehmigungsverfahren bzw.
Nutzungsanderungsantrag von anzusiedelnden Betrieben nachzuweisen sein, dass die
festgesetzten Emissionskontingente nicht Uberschritten werden. Dieser Nachweis ist
nach TA Larm unter Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse der vom
Vorhaben ausgehenden Gerausche zu fuhren. Das Erfordernis eines Nachweises ist mit
dem Landratsamt des Landkreises Rottal-Inn abzuklaren.

9.5 Die im Plan gekennzeichnete Fassadenseite (sh. Festsetzung 11.6.3) ist dem
Larmpegelbereich IV bzw. V zugeordnet. Sofern sich dahinter schutzbedurftige Raume
befinden, wird fir die betreffenden Fassaden das erforderliche Gesamtschalldamm-Maf
der AulRenbauteile erf. R'w,res gemal’ nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Lérm- W
pegel- | Fassadenseite o TR
bereich gem. DIN 4109-1:2016 Tab. 7
v Siidfassade OG 1 35dB
v Siidfassade OG 2 40 dB
5.6 Fur das Dach gilt dasselbe Gesamtschalldamm-Mal} wie fur die Fassade mit dem

hochsten erforderlichen Schalldammmald.

5.7 Weicht die zu schitzende Fassadenseite von der im Plan aufgezeigten Orientierung ab,
so ist der jeweils hohere Larmpegelbereich malRgebend.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Allgemeines

Die privaten nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen und 6ffentlichen Grunflachen sind
entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und
dauerhaft zu erhalten. Ausbleibende Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen
sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsflachen und nach
Nutzungsaufnahme /-beginn der Gebaude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen
haben den Pflanzqualitaten des Grunordnungsplanes zu entsprechen. Die
Pflanzenqualitaten missen den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
(BdB) entsprechen.

Fir die textlich festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten
Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt IV.3.0 ausgewiesenen Gehdlze
festgesetzt. In den privaten Vegetationsflachen ohne Pflanzauflagen und um das
Gebaude sind erganzend fur zusatzliche Bepflanzung Ziergeholze, aulRer die in Punkt
IV.4.0 beschriebenen Arten, zugelassen.

Fur freiwachsende Hecken u. Gehdlzgruppen:
Pflanzdichte 1 Stick / 1,5 m? bei Reihenpflanzung.

Hochstamm, 3xv., STU 18 - 20 cm
Hochstamm, 3xv., STU 12 - 14 cm
oder Heister, 2xv., 150 - 200 cm
2xv., 100 - 150 cm bzw. 60 - 100 cm

Pflanzqualitaten: Baume |. Ordnung:

Baume Il. Ordnung:
Straucher:

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

2.1 Ein- und Durchgrinung des Baugrundstickes
Je angefangene 300 m? nicht Gberbauter bzw. nicht befestigter Grundstiicksflache ist zur
Durchgrinung des Baugebietes mindestens ein Laubbaum I. Ordnung oder zwei
Laubbdaume Il. Ordnung zu pflanzen.

Die nicht Gberbauten Flachen sind zu begriinen und dauerhaft als Wiese, Rasen oder
mit Bepflanzung anzulegen. Kiesdeckungen sind nicht zulassig.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Baume |. Ordnung:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde
3.2 Baume Il. Ordnung:

Malus domestica Wild-Apfel

Prunus avium
Prunus padus

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

alle Obst- und Nussbaume (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm)

Obstbaume als standortgerechte und regionaltypische Arten
und Sorten

Juglans regia Walnuss als Samling

3.3 Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw.
sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) durfen nicht gepflanzt
werden.

5.0 WIESENFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und
Staudenanteil (mind. 25 %) vorzunehmen.

6.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) ausdricklich freizuhalten, um die
Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Geholze zu gewahrleisten.
Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

7.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine moglichst standortgemalie und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zulassig.

8.0 FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mindestens im
M 1 : 500 vorzulegen, der das Ausmal} und die Hohe der geplanten Aufschittungen und
Abgrabungen, sowie die Gestaltung der Freiflachen, insbesondere das innere
ErschlieBungssystem, die Gestaltung der PKW-Parkflachen, einschlieRlich der
GroRbaumuberstellung sowie Lage, GroRen und Pflanzenauswahl privater Pflanzflachen
aufzeigt. Ebenso sind die notwendigen Feuerwehrzufahrten, mit Rettungswegen und
Aufstellflachen im Freiflachengestaltungsplan zum jeweiligen Bauantrag aufzuzeigen.

9.0 SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTENWELT

Fur die AuRenbeleuchtung des geplanten Gebietes, einschliel3lich der eventuellen
Werbetrager, werden LED-Leuchten mit warmwei3em Licht (Farbtemperatur von 2.700
bis max. 3.000 Kelvin) festgesetzt. Ebenso muss das Lampengehause zur Minimierung
der Storwirkung gekapselt und nach oben abgeschirmt sein.

10.0 AUSGLEICHSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der zu erbringende Ausgleichsbedarf wurde mit 9.768 Wertpunkten nach
Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der Fassung von 2021 und
gem. der Biotopwertliste zur Bayerischem Kompensationsverordnung berechnet.

Der Ausgleichsbedarf in Hoéhe von 9.768 Wertpunkten wird vom privaten Okokonto Rott
OFK-Objekt Nr. 197332, Flur-Nr. 931, Gemarkung Unterhausbach, Naturraum D65
(Planung OkoAgentur Bayern GmbH, Miinchen vom 14.04.2023) abgebucht.

V. HINWEISE

1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

Grol3baume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbaume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

2.0 GRENZABSTANDE

Die Grenzabstande gemal} den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundsticken: 2,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern Uber 2,0 m Wuchshoéhe
0,5m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von
max. 2,0 m

Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

3.0 BODENDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmaler vorhanden.
Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaf Art. 8 DSchG meldepflichtig an
das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde.

4.0 BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Mdéglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden (z.B. Holz,
Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und Naturfarben,
Linoleum,....).

5.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder BaumalRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begrinen.

6.0 AUSHUBARBEITEN /ALTLASTEN

Uberschissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Es darf nicht in der freien
Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf dkologisch wertvollen
Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen,
Bachtalern, Waldrandern usw.

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten
vorhanden. Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverziglich zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim
Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in
diesem Fall unverzuglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

7.0 SAAT- UND PFLANZGUT

Fir Ansaaten und Pflanzungen im Planungsgebiet wird die Verwendung von autochthonem
Saat- und Pflanzgut empfohlen.

8.0 SOLARENERGIE

Die Nutzung von Solarenergie wird grundsatzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden.

9.0 ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT

Die durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden.

10.0 VERSORGUNGSLEITUNGEN

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier
u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und
Anderung und Erweiterung von Versorgungleitungen nicht behindert werden.

11.0 HOCHWASSER / STARKREGENEREIGNISSE

Ein grundsatzliches Risiko fur Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser, Kanalrtickstau,

Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet oder wassersensiblen

Bereich. Eine Wahrscheinlichkeit von Uberschwemmungen kann nicht angegeben werden.

Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fir Bevolkerungsschutz und

Katastrophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden Malthahmen zum Schutz vor Sturzfluten

und Uberschwemmungen empfohlen:

. Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auf3enliegenden

Kellerabgangen sollten mindestens 25 Zentimeter hdher liegen als die umgebende

Gelandeoberflache.

«  Alle mdglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sind bis zu den relevanten
Hohen zu verschlieRen.

. Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefuhrt werden.

+  Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Ruckstau aus der Kanalisation zu

vermeiden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten
(www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

12.0 SICHTDREIECKE

Sichtdreiecke sind von jeder Bepflanzung, Bebauung und sonstigen Ablagerungen uber 0,80 m
Hohe Uber der Stralenoberflache freizuhalten. Hierzu zahlen u.a. Walle, Zaune aller Art,
Stapel, Haufen, Stellplatze und sonstige Gegenstande. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.
Baume sind bis 3 m Uber Strallenoberkante auszuasten.

13.0 LARMSCHUTZ

Die mal3geblichen und relevanten Immissionsorte sind bzw. kdnnen bereits durch Gewerbelarm
vorbelastet sein. Dies wurde gemaf schalltechnischer Untersuchung bei der Ermittlung der
Planwerte mit einem Abschlag beim Immissionsrichtwert entsprechend bertcksichtigt.

Darutber hinaus werden die folgenden Schallschutzmalinahmen empfohlen, die im Zuge der

Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden sollten.

+ Die Fahrwege von Parkplatzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. AlTernativ hierzu
konnen fir die Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet werden.

* Die Abschirmwirkung von Gebauden sollte bei technischen Anlagen ausgenutzt werden.

Die in den Festsetzungen formulierten Schalldammmafe sind Mindestanforderungen. Héhere
Schallddammmale der AulRenbauteile sind empfehlenswert, um auch zuklnftig erhdhten
Anforderungen an die Larmvorsorge zu gewahrleisten.

Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderungen an die
Luftschallddmmung der Auf3enbauteile nach DIN 4109:2018 auf Forderung des Landratsamtes

nachzuweisen sein.

Unter Berucksichtigung der in der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM.
Schalltechnische Untersuchung zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit
integrierter Grunordnung "Gewerbegebiet an der Werkstralde in Linden" beschriebenen
Emissionsansatze fir die gewerblichen Nutzungen kdnnen die Immissionskontingente, die den
Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans zur Verfligung stehen, eingehalten

werden.

ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.

Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen
Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen
Festsetzungen verweist, werden bei der Gemeinde bei der Auslegung zur Einsicht bereit

gehalten.

Ubersichtslageplan o. M.

M 1:1.000

2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes mit integrierter GrUnordnung
"Gewerbegebiet an der Werkstralde in Linden"

Gemeinde Hebertsfelden
Landkreis Rottal-Inn
Regierungsbezirk Niederbayern

Planunterlagen:

Grundkarte erstellt auf digitaler
Flurkarte des Vermessungsamtes
im Gaul-Kriiger-System;
Hoéhenangaben auf Normalnull
Stand: 07/2022

Koordinatensystem: UTM 32

Untergrund:

Aussagen Uber Rickschlisse auf die
Untergrundverhaltnisse und die
Bodenbeschaffenheit konnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der
Grundkarte noch aus den Zeichungen
und Text abgeleitet werden

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtilich Gtbernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewahr Gibernommen werden.

Urheberrecht:

Fur die Planung behalten wir uns alle
Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht geandert werden.

Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat von Hebertsfelden hat in der Sitzung vom 11.05.2021 die Aufstellung der 2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Gewerbegebiet an der WerkstraRe in Linden" beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurdeam .. ortsilblich bekannt gemacht.

2. Frihzeitige Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Gewerbegebiet an der
WerkstraRe in Linden" in der Fassung vom 14.02.2023 hat in der Zeit vom 20.02.2023 bis 24.03.2023 stattgefunden.

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB firr die 2.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Gewerbegebiet an der WerkstraRe in
Linden" in der Fassung vom 14.02.2023 hat in der Zeit vom 20.02.2023 bis 24.03.2023 stattgefunden.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 13.06.2023 den Entwurf der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
mit integrierter Griinordnung "Gewerbegebiet an der Werkstrale in Linden" i. d. F. vom 13.06.2023 gebilligt. Gleichzeitig
wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.

5. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung zum Entwurf der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter
Griinordnung "Gewerbegebiet an der Werkstra3e in Linden" in der Fassung vom 13.06.2023 erfolgte in der Zeit vom
__.__.____ biseinschlieRlich __.__._ .

6. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Gewerbegebiet an
der Werkstrae in Linden" in der Fassung vom 13.06.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeitvom __.__.___ bis einschlieflich __.__ . beteiligt.

7. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Gemeinde hat mit Beschlussvom __._ . die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter
Griinordnung "Gewerbegebiet an der WerkstraRe in Linden" in der Fassungvom __.__._ als Satzung beschlossen.

Gemeinde , den
Hebertsfelden

Karin Kienbdck-Stéger, 1. Blirgermeisterin

8. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die als Satzung beschlossene 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
"Gewerbegebiet an der Werkstrale in Linden"wurdeam __._ .. gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom
__.__.__ ortsiblich bekannt gemacht.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Gewerbegebiet an der WerkstraRRe
in Linden" mit Begriindung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus zu
jedermann Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Gemeinde ,den __.
Hebertsfelden

Karin Kienbdck-Stéger, 1. Blrgermeisterin
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ENTWURFSVERFASSER:

JOCHAM+KELLHUBER
Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH '
Am Sportplatz 7 Kapuziner Strasse 15

94547 Iggensbach 84503 Altétting

Tel.+49 9903 20 141-0 Tel.+49 8671 95 76 57 info@jocham-kellhuber.de
Fax+49 9903 20 141-29 Fax+49 8671 95 76 27 www.jocham-kellhuber.de




