N Priaambel 6.2 818/2 Flursticksnummer 2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH Art. 81 BayBO 3.3 Straucher: 11.0 HOCHWASSER / STARKREGENEREIGNISSE
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Gewerbegebiet an der WerkstraRe in Linden" mit 1. Anderung -
rechtskraftige Fassung M 1:1.000 Die Gemeinde Hebertsfelden im Landkreis Rottal-Inn erlasst auf Grund 6.3 Bestandsgebaude 2.1 Dachform/ Dachneigung Cornus sanguinea Hartriegel Ein grundsatzliches RISIkO.fUI” Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser, Kanalriickstau,
der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) Corylus avellana Hasel Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden.
des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 6.4 "R N N | Geltungsbereich der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes AusschlieRlich zulassige Dachformen und Dachneigungen fiir Haupt- und Cornus mas Kornelkirsche Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet oder wassersensiblen
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i Nebengebaude: Euonymus europaeus Pfaffenhutchen Bereich. Eine Wahrscheinlichkeit von Uberschwemmungen kann nicht angegeben werden.
der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) 6.5 H e Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes - Satteldach mit Dachneigung 8° - 25° Lonicera xylosteum Heckenkirsche Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fiir Bevélkerungsschutz und
der Planzeichenverordnung (PlanZV) - Pultdach, versetztes Pultdach mit Dachneigung 8° - 18° Ligustrum vulgare Liguster Katastrophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden MaRnahmen zum Schutz vor Sturzfluten
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, die 2. Anderung und - First parallel zur langeren Gebaudeseite Prunus spinosa Schlehe und Uberschwemmungen empfohlen:
!Erw.elteru"ng des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Gewerbegebiet an der WerkstralRe 7.0 HINWEISE - Flachdacher mit Dachneigung 0° - 8° Rhamnus.frangula Faulbaum +  Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auRenliegenden
in Linden" als Satzung. Rosa canina Hunds-Rose Kellerabgiangen sollten mindestens 25 Zentimeter hoher liegen als die umgebende
§1 71 5,0 Bema&ung 2.2 Fassadengestaltung Salix caprea Sal-Weide Gelindeoberfliche
Sambucus nigra Holunder T P : 5 : ;
Réumlicher Geltungsbereich 7.2 411.00 Hohenlinie Bestandsgeldnde Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark reflektierender Viburnum opglus Gemeiner Schneeball ) ﬁgierzozglljlt\:/f;ergc\r/]\lliaes&see;elndrlngwege n geplante Gebaude sind bis zu den relevanten
Fir den raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit Ausflhrung sind unzulassig. Viburnum lantana Wolliger Schneeball . Unterkellerun it ’ dicht fihrt q
integrierter Grinordnung "Gewerbegebiet an der Werkstral3e in Linden" ist die Planzeichnung M 73 Sichtdreieck 3,0/85 m (beschrankt auf 60 km/h) gen soliten wasserdicht ausgetu _Wer e?. o
1:1.000 vom . . maRgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung. acer /2 23 Werbeanlagen 40 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN . sgrf:ellitde:nVorkehrungen getroffen werden, um einen Rickstau aus der Kanalisation zu
§2 7.4 Nutzungsschablone Die Werbeanlagen missen so gestaltet sein, dass eine langere Blickabwendung des (59 Abs. TNr. 20 BauGB) Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten
. ) ) Bestandteile der Satz.u.ng . ) Art der baulichen max. zulassige traufseitige Fahrzeuglenkers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist. Diese bedeutet insbesondere: Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. (WWW'ﬂb_bund'de/lnhalt/,Themen/H(_)Chwasser)' Der Abschluss einer
E)le 2. Anderung und Erweiterung dgs B.ebaUL'J'ngspIanes m_lt integrierter Griinordnung Nutzung Wandhéhe WH in Meter - nicht Giberdimensioniert sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) diirfen nicht gepflanzt Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
Gewerbeggblet an der WerkstraBg in I._|nden_ besteht gus. ) . max. zulassige Firsthohe - blendfrei (auch keine reflektierenden Folien) werden. 1 (CHTDREIECKE
1) ZleannET:;lr;_r;lrj‘ggr;] (I\£d1 iljéog_())hmlt:elct:hnfrlschem Teilvom __._ . Ubersichtslageplan und FH in Meter - nicht beweglich (auch nicht blinkend) .0 SIC C
| u Xtlichen resisetzungen A . . . "
2) Begrundung mit Umweltbericht vom _._g_ itﬁgtﬂgigruizriﬂagiéme zur - n S_ekundenbruchtellen erfassbar oder nur zur unterschwelligen Wahrnehmung 2.0 WIESENFLACHEN Sichtdreiecke sind von jeder Bepflanzung, Bebauung und sonstigen Ablagerungen tber 0,80 m
3)  Anlagen: Grundsticksféche _geeignet . ) . . o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Hahe Uber der StraRenoberflache freizuhalten. Hierzu zahlen u.a. Walle, Zaune aller Art,
Anlage 1: Schemaschnitte - Schnitt A-A u. Schnitt B-B M 1:1.000 /M 1:250 vom __.__.__ Bauweise zulassige Dachform Diese Anforderungen sind dann erfullt, wenn nur der Firmenname in unaufdringlicher . . . . ) Stapel, Haufen, Stellplatze und sonstige Gegenstéande. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.
Farbgebung, auch von aufien beleuchtet oder selbstleuchtend, an der Gebdudewand Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Kr&uter- und Biume sind bis 3 m liber StraRenoberkante auszuasten
_ angebracht ist. Dachwerbeanlagen sind nicht zulassig. Staudenanteil (mind. 25 %) vorzunehmen. '
@ maXF\./Eo,o GE Gewerbegebiet (§ 9 BauNVO) ) Pro Fassadenseite ist eine Werbeanlage mit einer maximalen GréRe von 20 m? zuldssig.
Gemeinde den . . max20 | WH miX(;ma'fZUt'aSS'gtettfauljS_fi'tlgﬁ Wandhohlft 2§f’,108r'|13 be;?/gg; 6.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
YRRy - P auf den festgesetzten Hohenbezugspun au i 5 i : - .
Hebersfelden Karin Kienbock-Stéger, 1. Blirgermeisterin manR%,s FH maximal zuldssige Firsthdhe 12,0 m bezogen auf den _Dlg Werbeanlagen darfen nicht zu Verwechslungen rrpt Vgrkghrszelchen und (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.
5 einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung beeintrachtigen. Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen
a |SD/RD/ festgesetzte_r_w Hlohenbezug"spunkt o) Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Vorschriften auf die der B’ebauun s I,an in seinen planlichen ungd textlichen
HINWEIS: FD GRZ  maximal zulassige Grundflachenzahl 0,8 (§ 19 BauNVO) Werbepylone Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) ausdriicklich freizuhalten, um die F : d Ic? 'pd Gemei prar Ausl Einsich :
- 5 a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO) Diese sind nur auRerhalb der Anbauverbotszone zuldssig. Je Grundstiick darf nur 1 Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten. estsetzungen verweist, werden bei der Gemeinde bei der Auslegung zur Einsicht bereit
FUR DEN GEL TUNGSBEREICH DER 2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG GELTEN SD/PD/ zulassige Dachformen Satteldach (SD), Pultdach (PD) Werbepylon bis max. 12 m Hohe aufgestellt werden. Es dlrfen insgesamt nicht mehr als Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. gehalten.
AUSSCHLIE"SSLICH DIE FOLGENDEN TEXTLICHEN UND PLANLICHEN FESTSETZUNGEN. FD und Flachdach (FD) 3 Symbole oder Logos am Werbepylon angebracht werden.
::I)\II'I?ELZBRRSIEE'LI'JI,E\]FC:I(_BlglljElg;gﬁ-&?\lzrzgE\(/;VEE,\IJQBDEEgEBBEIE?iﬁNSESRPWENRESS¥é18SE N Werbung mit Botschaften (Satzaussagen, Preisangaben, Adressen, Telefonnummer 7.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL
A)i 3sSi 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
LINDEN" (MIT DER 1. ANDERUNG) WERDEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH DER 2. Ill. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN uA.) let unzulassig. . :
ANDERUNG UND ERWEITERUNG INSGESAMT DURCH DIE FESTSETZUNGEN DER 2. 1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO 24 Einfriedung / Zaunsockel Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den
ANDERUNG UND ERWEITERUNG ERSETZT. festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
11 MaR der baulichen Nutzung Industriezaun feuerverzinkt oder Maschendrahtzaun, max. 2,5 m ab OK fertigem Pflanzen und im Hinblick auf eine moglichst standortgemalfe und naturnahe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO) Gelande. Artenzusammensetzung nicht zuldssig.
[I. PLANLICHE FESTSETZUNGEN Die Zaunanlage ist von 6ffentlichen ErschlieRungsflachen (Fahrbahnen, 8.0 EREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN
111 GRZ Grundflachenzahl: max. 0,8 landwirtschaftlichen Wegen etc.) mind. 50 cm von den Grundstlicksgrenzen abzurticken ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Die zulassige Grundfliche darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 (Zaunlinie), der verbleibende Bankettstreifen ist als Wiese zu gestalten und zu S
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Satz 1+2 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl pflegen. , L _ o _ _ Zum Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freiflichengestaltungsplan mindestens im
Goerbegeiet / gemit 8 Bautvo
@ 112 WH maximal zulassige traufseitige Wandhdhe (WH) in Metern 10,0 m 15 om einzuhalten. Abgrapungen, sowie dlg Gestaltung der Freiflachen, |stesonFJere c{as innere
. , Erschlielungssystem, die Gestaltung der PKW-Parkflachen, einschlielich der
Zulassig sind alle Anlagen gemals § 8 Abs. 2/Nr. 1 + 2 BauNVo. GrolRbaumuberstellung sowie Lage, Grolen und Pflanzenauswahl privater Pflanzflachen
Unzulassig sind alle Anlagen gemals § 8 Abs. 2 Nr. 3 + 4 BauNvVO Fur die Wandhohe gilt das Maft vom festgesetzten Hohenbezugspunkt 3.0 GRUNDDIENSTBARKEIT aufzeigt. Ebenso sind%ie notwengdi’ en Feuerwehrzufahrten, mit Rerit ngswegen und
und alle Anlagen gemafs § 8 Abs. 3 BauNVO. Punkt Il.4.2 bis Zum Schnittpunkt der Aufsenfiache der Wand mit der Aufste?lfiéchen im Freiflachen esta?tun S lIJan zum 'l;weili e,n Bauantlrja gaufz%zeiuen
20 BAUWEISE. BAUGRENZE Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. 3.1 Fir die Zufahrt zu Flur-Nr. 818/3 Gemarkung Linden ist eine Grunddienstbarkeit J 9P : J J gen.
: 2 eingetragen. Dieses Geh- und Fahrtrecht und die damit verbundenen Rechte und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1.1.3 FH maximal zulassige Firsthohe (FH) in Metern 120m Pflightengmijssen bei Planungen auf den Flur-Nrn. 819/1 und 818/2 beachtet werden. 20 SLHUTL DER HEMISCHEN RSEr EEs ]
2.1 a abweichende Bauweise: wie offene Bauweise, jedoch darf die Fur die Firsthohe gilt das MaR vom festgesetzten Hohenbezugspunkt Punkt 4.0 WASSERWIRTSCHAFT Fur die Auftenbeleuchtung des geplanten Gebietes, einschlielich der eventuellen
N . . . . Werbetrager, werden LED-Leuchten mit warmweiRem Licht (Farbtemperatur von 2.700
Lange der in § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten 11.4.2 bis zum First. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) . : ) S
Hausformen iiber 50 m betragen. | bis max. 3.000 Kelvin) festgesetzt. Ebenso muss dgs Lam.pengehause zur Minimierung
Schemaschnitte: 4.1 Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem. der Storwirkung gekapselt und nach oben abgeschirmt sein.
2.2 Baugrenze Satteldach Pultdach Flachdach -
I = 411 S_chmutzwasser 3 ) ) 10.0 AUSGLEICHSFLACHE Ubersichtslageplan o. M.
23 e — Baugrenze fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und 3 0 festgesetzter O g fostgesetzter I % fosgesetzter Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt iiber Anschlisse an das bestehende (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gemeinschaftsanlagen. Honenbezugspunit Honenbezugspunt Fohenbezugspunkt gemeindliche Kanalnetz. Betriebe, die spezifische Abwasser produzieren, die Uber das
Hier: Zweckbestimmung: Garagen, Stellplatze, Lagerflachen i normale MaR hinausgehen, mussen diese Abwasser auf dem eigenen Baugrundstuick Der zu erbringende Ausgleichsbedarf wurde mit 9.768 Wertpunkten nach
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 1.2 Abstandsflachen einer Reinigung unterziehen. Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der Fassung von 2021 und
| PLANZEICHNUNG ) _ . ) . . _ ) gem. der Biotopwertliste zur Bayerischem Kompensationsverordnung berechnet.
- 2.4 Baubeschrankung: Die Abstandsflachen gemal Art. 6 BayBO in der Fassung vom 01.06.2021 sind 4.1.2  Niederschlagswasser (Oberflichenwasser) Die Ausgleichsflache wird extern im Laufe des Verfahrens lagegenau festgesetzt und die
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung Die Flache kann bis zum Abschluss des Umbaus des Knotens Elpzclj{hagen- Art. 6 Ags- 2bsit2§ ?ﬁyﬁolﬂpg?twlnzﬁhr\]/vendténg-b . Drif anfallendEn Iaalch- un%Obgrﬂéchlenat;wésser sinccj”gek;[renlgt vom Schmt:(tzwalsser zu entsprechenden MaRnahmen zur 6kologischen Aufwertung definiert.
" . : . " ) B 388 / PAN 20 (im Rahmen des Ausbaus zw. Eggenfelden - ur die bemessung der Abstandsriacne Ist die Vvanahone malsgebena. Die erfassen, ruckzuhalten und gedrosselt in den gemeindlichen Regenwasserkana
Gewerbegebiet an der Werkstrafse in Linden®™ M 1:1.000 Pfarrkirchen, Zusatzfahrstreifen BAIl) durch das Staatliche Bauamt abstandsrelevante Wandhohe ist das Mald vom natdrlichen Gelande bis zum abzuleiten.
Passau (StraRenplanung / StraRenbau) lediglich als Lagerflache Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Die Niederschlagsentwasserung ist durch ein Fachburo zu planen. V. HINWEISE
bzw. Stellplatzflache genutzt werden. Gelandemodeliierungen sind
ausdriicklich erlaubt. 1.3 Nebenanlagen 4.2 Lagerung wassergefahrdender Stoffe 1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES
92115 Bauliche Anlagen in Form von Gebauden, Stiitzmauern o0.4. sind o _ ) o .
bis zu diesem Zeitpunkt generell unzulassig. AuBerhalb der Baugrenzen sind nur folgende Anlagen zulassig: Fir die Lagerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die GrofRbaume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
92126 Wenn der Umbau des Knotens fertiggestellt ist, dann kénnen die « Stellplatze und Lagerflachen, einschlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayerischen Kleinbdume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Festsetzungen des Bebauungsplans vollumfanglich umgesetzt « Zufahrten zum Gebé&ude und zu den Stellplatzen, Wassergesetztes - BayWG - mit der dazugehdérigen ergangenen Anlagenverordnung - Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
werden. + Fahnenmasten, AwSYV - maRgebend. Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm
+  Werbepylone, )
30 VERKEHRSELACHEN + Aufschittungen und Abgrabungen gemaR den Festsetzungen dieser Satzung, IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG 2.0 GRENZABSTANDE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) * Einfriedungen und Stlitzmauern gemal den Festsetzungen dieser Satzung.
1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN Die Grenzabstande gemal den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
3.1 y A Ein- und Ausfahrtsbereich Ebenso diirfen Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO auRerhalb der Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB) Zu Nachbargrundstiicken: 2,0m bei Einzelbdumen u. Heistern,
errichtet werden. sowie Strauchern tber 2,0 m Wuchshohe
3.2 offentliche Vorhalteflache fir Neuregelung der Allgemeines 0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von
Zufahrtssituation zu FI.-Nrn. 818/2 und 818/3 durch das 1.4 Bauweise Die privaten nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen und o6ffentlichen Grunflachen sind max. 2,0 m
Staatliches Bauamt Passau (StraRenplanung / StraRenbau (§ 22 BauNVvO) entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen. A :
und in Abstimmung mit der 'I'(iefbauverlfwaltur?g des ) dauerhaft zu erhalten. Ausbleibende Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen ) 2. Anderl:l n.g und. Erwelte.r.ung des Bebauungs_
Landkreises Rottal-Inn und den Eigentiimern der Flur-Nrn. abweichende (a) Bauweise: wie offene, jedoch darf die Léange der in § 22 Abs. 2 Satz 1 sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieRungsflachen und nach 3.0 BODENDENKMALER planes mit mtegrlerter Gru nordnung
818/2, 818/3 und 819/1, Gemarkung Linden unter Beachtun BauNVO bezeichneten Hausformen Uber 50 m betragen. Nutzungsaufnahme /-beginn der Gebaude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen " . : . "
der bestehenden Grunddienstbarke?ten (Geh- und J haben den Pflanzqualitadten des Griinordnungsplanes zu entsprechen. Die Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmaler vorhanden. Gewerbegeblet an der WerkStraBe In Lmden
Fahrtrecht). 1.5 Zufahrten Pflanzenqualitdten miissen den Giitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaf Art. 8 DSchG meldepflichtig an
(BdB) entsprechen. das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde. Gemeinde Hebertsfelden
4.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN Die randliche Eingrinung E2 darf einmalig fur eine Zu-/Ausfahrt in einer maximalen Fir die textlich festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten Landkreis Rottal-Inn
wH ) Breite von 10 m unterbrochen werden. Die Lage und die Planung dieser Zu-/Ausfahrt Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt 1V.3.0 ausgewiesenen Gehdlze M 1:1.000 Regierungsbezirk Niederbayern
ma%{ 4.1 I N S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung und muss auch wegen des geplanten Umbaus des Knotens B 388 / PAN 20 in enger festgesetzt. In den privaten Vegetationsflachen ohne Pflanzauflagen und um das 40 BAUMATERIALIEN
' Erweiterung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Passau (Straldenplanung / Strallenbau) und Gebaude sind erganzend flr zusatzliche Bepflanzung Ziergehdlze, aulRer die in Punkt L L ) o o Planunterlagen:
oG8 maRgebend) der Tiefbauverwaltung des Landkreises Rottal-Inn erfolgen. IV.4.0 beschriebenen Arten, zugelassen. Es sollten nach Moglichkeit kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden (2.B. Holz, | ¢ 0 e auragtater Verfahrensvermerke
4.9 409 00 fost tter Hohenb Kt in Meter iiber N Ihdhen-Null Z.|egel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und Naturfarben, iFnl]ugaagtg_ﬂfﬂsg\ﬁgiz;ngsamtes 1. Anderungsbeschlues (82 Abs. 1 BauGE)
SRR I A (NHN) im DHHN2016 (§ 9 Abs. 3 BauGB) | 16  PKW-Stellplatze und Lagerflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Fur frelwachsende fHecken u. Geholzgruppen: Hnoledm--) Lnerangben uftoman e e e e ST o i oo e o
921/11 ’ Pflanzdichte 1 Stick / 1,5 m? bei Reihenpﬂanzung. ' Anderungsbeschluss wurde am .. ortsiiblich bekannt gemacht.
43 e Bauverbotszone gem' § 9 Abs 1 FStrG, PKW-StellpIatze Und Untergeordnete LagerﬂéChen, an We|Chen niCht mlt N ) 50 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BaUGB Koordinatensystem: UTM 32 . Frihzeiige Birgerbeteligung (§ 3 Abs. 1 BauGE)
C < Abstand gemessen zum Fahrbahnrand der wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind zwingend mit wasserdurchlassiger Pflanzqualitaten: Baume |. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 18 - 20 cm Vor ieder B anah st tehende Oberboden | . h g Die fihzsiige Offenichkeisbeteigung gemat § 3 Abs. 1 BauGB it flenticher Darlegung und Anhérung fir den
A A AAAA AT Bundesstrale B 388: 20 m Befestigung zu gestalten (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Baume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 - 14 cm WQFJe er Baumalsnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur rentuurt der 2 Anderurg n Enieerung des Bebauungepianes it niegierter Grinordnung "Geverbegebet ancer
2 . ; ) iederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
Okopflaster oder andere wasserdurchlassige Belagsarten). oder Heister, 2xv., 150 - 200 cm - 3. Beteiligung der Tréger offentiicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB
4.4 Baubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 2 FStrG Straucher: 2xv., 100 - 150 cm bzw. 60 - 100 cm begrunen. Die frﬂhziitigge Beteili:ung dor Behorden und sonstigen Tréger 6f¥entlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir die 2.
Abstand gemessen zum Fahrbahnrand der 1.7 AUfSChUttun en und Ab rabun en 9 Abs 1 Nr. 17 BauGB A.nderlin'g und Erweiterung des Bebauungspllanes mit'integrierterGr[jnon?Jnung "Gewerbegebiet an der WerkstraRe in
o Bundosstioio B 388 20 - 40 m ’ arabungen ) 2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES 6.0 AUSHUBARBEITEN /ALTLASTEN e GBrFRSSUTG O — NI CTEANNON B8 o seloeinen
AyYe W \ Auf dem Baugrundstiick sind Aufschiittungen von max. 0,5 m und Abgrabungen von (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) } o Biigunger und Buslea gshesenluss. it der 2. Andertng und Enteitorune dos Bebautngcolanc
(t\'% \\\‘3:&"\\\\\:\\\ \ 4.5 i/ MAAAAAS iizraer:zog;[i;ﬁg:sgﬁr;Qrtl;'azr?rtl)aaagnsrtarx\(lj%er max. 6,5 m, ausgehend vom festgesetzter? Héhenbezugspunkt, zulésgig. ) . ) ) Uberschissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemal® zu entsorgen. Es darf nicht in der freien e Grinordnung "Gonerbegdbial an dor Warketiate in Lindent 16 Fvom " qemiligt Olechuatiy
%‘*\\\\\»‘\\\\‘\\\\\\“ < A AAAAAAY KreisstraRe PAN 20 15 m Die randlichen Gelandemodellierungen dirfen nur in Form von zu bepflanzenden 2.1 Ein- und Durchgriinung des Baugrundstiickes La_pdschaft.abgelagerF werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf 0_|_<0|09'30h wertvollen vrde der Ausiegungsbeschiuss gefasst
%\‘\\\\x,‘ix\\\/y Béschungen (nicht steiler als 1 : 1,5) erfolgen. o _ . ) ) . Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen, 5. Offentiche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
\\&*\\\»\\\‘* Je angefangene 599 m” nioh! Uberbauter bzw. mont befestigter Srundsticksflache istzur | Bachtalem, Waldréndern usw. Untergrung B e e e v
RSSO S < ) urchgriinung des Baugebietes mindestens ein Laubbaum |. Ordnung oder zwei Aussagen iiber Riickschlisse auf die . biseinschlielich ______ T
¥\\\\\7 P 5.0 (F§L/SCX|bESN1UIL\1rDZ|\é|AU§§rXﬁ§I\QEBI\; Llj\léA;')URSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE 1.8 Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Laubbaume II. Ordnung zu pflanzen. Auf den hier tiberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten Bodanbasahetfonhor Konnen weder 6. Beteiigung der Trager Sfenticher Beange (6.4 Abe. 2 BauG)
R ' _ _ . e , vorhanden. Die Untere Bodenschutzbehérde ist unverziiglich zu benachrichtigen ronakante mooh s don 2eichungen Zu dem Entwur der 2. Anderung und Enweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung *Gewerbegebiet an
5.1 0 K Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Zur Terrassierung/ Modellierung des Gelandes durfen im Ubergang zur freien Landschatft Die nicht iberbauten Flachen sind zu begriinen und dauerhaft als Wiese, Rasen oder (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim und Text abgeleitet werden e oo o FasSung VO - rdon e Sehordon und sonsigen Trager offnticher
8 000000000 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (= westliche Geltungsbereichsgrenze) keine Stitzmauern verwendet werden. Lediglich mit Bepflanzung anzulegen. Kiesdeckungen sind nicht zulassig. Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine 7 o 5 10 Abe. 1 BouGB)
im Bereich der Zufahrten und innerhalb des Baugrundstiickes, sowie entlang der schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in Die Gomuinds hat it Besehluss vom . die . Anderung und Enveierung des Bebauungsplanes it nfegriorter
E1 2-3-reihige Gehdlzpflanzung aus Strauchern auf sudlichen und ostlichen Grundstlicksgrenze sind Stitzmauern bis zu einer maximalen 3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE diesem Fall unverziiglich in diesem Bereich zu unterbrechen. Grinordnung "Gewerbegebiet an der Werkstate n Linden" inder Fassung vom _._.___ als Satzung beschlossen.
mind. 75% der Lange, auf den verbleibenden offenen Hohe von 4,0 m erlaubt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Flachen Anlage einer extensiven, artenreichen Wiese Stutzmauern in einem Streifen von 5,0 m Breite entlang der bestehenden Bundesstralle 7.0 SAAT- UND PFLANZGUT Comeine o
(Artenauswahl gemaB Liste unter Punkt |V33) B 388 sind nicht ZUIéSSig' 3.1 Baume |I. Ordnung: Nachrichtliche Ubernahmen: Hebertsfelden T Karin Kienbéck-Stoger, 1. Biirgermeisterin
Fir Ansaaten und Pflanzungen im Planungsgebiet wird die Verwendung von autochthonem Fr nachrichtiich ibernommene 8. Inkraftireten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
E2 3-reihige Gehdlzpflanzung aus Stréuchern (95 %) und 1.9 Décher (§ 9 Abs. 25 a BauGB, § 9 Abs. 23 b BauGB) Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Saat- und Pflanzgut empfohlen. e it oo warien || 8 S sesionere by st s s srs o
Baumen I. und Il. Ordnung (insg. 5%) auf mind. 75% der i ) _ _ Acer platanoides Spitz-Ahorn T bl bokannt gemacht — ' ?
Lénge, auf den verbleibenden offenen Fléichen Anlage Dachflachen von Flachdachern und Parkgaragen sind auf mindestens 80% der gesamten Quercus robur Stiel-Eiche 80 SOLARENERGIE Do B o el et o s oy o B
einer extensiven, artenreichen Wiese Dachflachen als Griindacher mit einer mindestens extensiven Begriinung mit artenreicher Tilia cordata Winter-Linde edormann Einsicht bersttyehalton und tber dessen Ihalt auf Verlangen Auskunft segaben,
(Artenauswahl gemé Liste unter Punkt IV.3.1 bis Samenmischung auszufiihren. e __ Die Nutzung von Solarenergie wird grundsétzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch o 1085 73440
IV.3.3) Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind bei beabsichtigter 3.2 Baume Il. Ordnung: vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden. Urhebermecht
826/11 Versickerung des Niederschlagswassers nicht zulassig. mng ehatten wir uns alle
“ E3 6-reihige Geholzpflanzung bestehend aus Strauchern Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind ausdriicklich auch in Malus domestica Wild-Apfel 9.0 ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT Rechtevor. _ Semeinde den .. e
RoRIR Fan (95 %) und Baumen I. und II. Ordnung (5%) auf der aufgestanderter Form zuléssig. Prunus avium Vogel-Kirsche oot Al e e T SeemeREm
gesamten Lange. Prunus padus Trauben-Kirsche Die durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
I(C\r:’;e?r:)auswahI gemal Liste unter Punkt IV.3.1 bis iz;brucsa?nupceusﬁf:a Etealzri\s::i Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden. ENTWURFSBEARBEITUNG: 14.02.2023
Carpinus betulus Hainbuche 10.0 VERSORGUNGSLEITUNGEN .
6.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN alle Obst- und Nussbaume (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm) o . ) . . ENTWURFSVERFASSER: gaggﬂémettggk!;ﬂeyGEER
Obstbaume als standortgerechte und regionaltypische Arten Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und V
6.1 \/\ Flurstlicksgrenze mit Grenzstein und Sorten Kanale" der Forschungsgesellschaft flr Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier
Juglans regia Walnuss als Samling u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Am Sportplatz 7 Kapuziner Strasse 15
= . . . . 94547 Iggensbach 84503 Altétting
Anderung und Erweiterung von Versorgungleitungen nicht behindert werden. Tel.+49 9903 20 141-0  Tel.+49 8671 95 76 57 info@jocham-kellhuber.de
Fax+49 9903 20 141-29 Fax+49 8671 95 76 27 www.jocham-kellhuber.de




