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1. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Durch die glinstige Lage zwischen den beiden Stadten Eggenfelden und Pfarrkirchen und wegen
einer gut funktionierenden Infrastruktur hat sich Hebertsfelden in den letzten Jahren zu einem
attraktiven Wohnstandort entwickelt. So stieg der Grundstiicksbedarf seit 2011 stark an, nachdem
in den Jahren 2006 bis 2010 im Jahr ein bis maximal drei neue Eigenheime errichtet wurden,
waren es 2011 bereits 6 Hauser und 2012 schon 8 weitere Eigenheime. Da jetzt schon die
Nachfrage nicht mehr gedeckt werden konnte, wies die Gemeinde darauf hin das neue Baugebiet
,Daxfeld” aus, so dass 2013 insgesamt 14 Grundstiicke veraufert wurden. Auch in den
Folgejahren 2014 und 2015 blieb der Bedarf mit 6 Grundstlicken im Jahr recht hoch. Um den
weiterhin hohen Bedarf nach Bauland, der bedingt durch die glinstigen Zinsen, durch die wieder
ansteigenden Geburtenzahlen und durch die Zuwanderung von Kriegsflichtigen wohl noch
steigen wird, in den nachsten Jahren decken zu kénnen, hat sich die Gemeinde um den Erwerb
eines Grundstiicks fir ein neues Baugebiet bemUht.

Im Nordosten vom Hebertsfelden liegt diese Fléache, die bereits von drei Seiten von Bebauung
bzw. dem Friedhof umgeben ist und die im Flachennutzungsplan noch als landwirtschaftliche
Flache dargestellt ist.

Ein Teil dieser Flache soll als Allgemeines Wohngebiet WA ausgewiesen werden. Die restlichen
Flachen, die zur Zeit fir eine Bebauung nicht zur Verfigung stehen, werden als
landwirtschaftliche Flachen mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplans mit aufgenommen,
um eine unkontrollierte Innenbereichsentwicklung zu vermeiden.

Das neue Wohngebiet liegt ca. 400 m vom Kirchenplatz, dem Zentrum von Hebertsfelden,
entfernt.

Dieses neue Wohngebiet gabe jungen Familien die Méglichkeit, sich hier in Hebertsfelden in
unmittelbarer Nahe zur bestehenden Infrastruktur niederzulassen und sie miften dazu nicht in
andere Orte mit genugend Baugrund fortziehen. Dieses wiirde wiederum die bestehende
Infrastruktur, wie z.B. Kindergarten und Schule langfristig starken.

Parallel zum Bebauungsplan wird fir den Geltungsbereich ein Anderungsverfahren fiir den
Flachennutzungsplan durchgefiihrt. Die Wohngebietsflachen werden darin analog zum
Bebauungsplan als WA dargestellt.

Parallel zur Bauleitplanung wurde durch Herrn Achim Ruhland von AR.LAND
Landschaftsarchitekt eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefihrt, die bei der
Planung bericksichtigt wurde.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

2, LAGE, GROSSE; BESCHAFFENHEIT DES PLANUNGSBEREICHS

Hebertsfelden liegt zentral im Landkreis Rottal-Inn, ca. 3 km &stlich von Eggenfelden.

Das Planungsgebiet selbst befindet sich ca. 300 m dstlich des Ortskerns von Hebertsfelden. Es
handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache, die bereits von drei Seiten von
Wohnbebauung bzw. dem Friedhof umgeben ist.

Es handelt sich bei dem Gebiet um eine Lage auf der oberen Terrasse des Rottals, die leicht nach
Norden und Westen geneigt ist. Im Siiden schlielt die Hangkante des Tales an, an der sich der
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Friedhof von Hebertsfelden befindet. Dieser ist durch einen hohen Baumbestand am unteren
Rand gepragt.

Der gesamte Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 5,7070 ha. Er beinhaltet jedoch auch die
bereits bestehende ZufahrisstraBe ,Am Gottesacker, die Flachen die im Bebauungsplan
weiterhin als landwirtschaftlicher Grund ausgewiesen werden sowie die Grinfliche die die
Verbindung zum Kreuzweg schafft.

Der ausgewiesene Bereich fiir die eigentliche neue Wohnbauflache hat eine GréfRe von ca.
3,2800 ha und wurde bisher als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Bei der ausgewiesenen Flache handelt es sich um folgende Flurnummern in der Gemarkung
Hebertsfelden:

FI. Nr. 124; 126; 145; 146; 147; 148 und 148/2

sowie um Teilflachen der FI. Nr. 129 und 138.

PLANUNGSZIELE UND STADTEBAULICHES KONZEPT

Planungsziele und Grundziige des Stadtebaulichen Konzepts

Nachdem alle zur Verfligung stehenden Baugebiete in Hebertsfelden bereits weitgehendst bebaut
oder vergeben sind, besteht wegen der regen Nachfrage nach Bauland dringender
Wohnlandbedarf. Um diesen dringenden Bedarf decken zu kdnnen und auch in Zukunft Baugrund
sichern zu konnen, entschloss sich die Gemeinde in Hebertsfelden nord-ostlich vom Ortszentrum
im Anschluss an die bestehende Bebauung im Norden ein neues Baugebiet auszuweisen.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt (iber die bestehende Stralle ,Am Gottesacker” sowohl vom
Ort her als auch von Osten her aus Richtung der Klaranlage. Die Strale soll im Bereich des
geplanten Baugebiets auf ca. 5,50 m verbreitert werden und es sollen auf Hohe des Friedhofs ca.
15 Stellplatze angeordnet werden.

In einem Abstand von ca. 120 m zweigen von dieser HaupterschlieRungsstrale die beiden Enden
eines mehrfach verschwungenen Stral’enrings ab, der der ErschlieBung des Baugebiets dient.
Durch 6fteren Richtungswechsel und durch kleine Platzaufweitungen kann diese ca. 4,50 m breite
ErschlieBungsstraRe abwechslungsreich strukturiert werden.

Entlang der HaupterschlieBungsstraBe ist ein einseitig gefihrter durch einen Bordstein
abgesetzter Gehweg und im Bereich des Baugebiets selbst ein gepflasterter einseitiger Gehsteig,
der nur durch eine Rinne oder einen Tiefboard von der 4,50 m breiten Stralle abgesetzt ist,
vorgesehen. So kann bei gréferen Fahrzeugen im Begegnungsverkehr im Notfall auf den
Gehsteig ausgewichen werden.

Darlber hinaus ist eine fuBwegige Anbindung Uber die Hangkante an das vorhandene
Wohngebiet am Kreuzweg angedacht.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das geplante Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt. Hinsichtlich der Gebietscharakteristik ist dieses Uberwiegend
auf das Wohnen ausgerichtet. Die eigentlich allgemein zuldssigen Schank- und
Speisewirtschaften werden gemal § 1 Abs. 5 BauNVO bewuBt nicht zugelassen, um eine
Konfliktsituation insbesondere bezliglich der im Wohngebiet hochbewerteten Nachtruhe
auszuschlieen. Diesbezlglich wird auch ausdriicklich auf den Ausschlul von
Vergnligungsstatten hingewiesen, die eigentlich nur in Besonderen Wohngebieten zuldssig sind,
um eventuelle Grenzfalle von nicht stérenden Gewerbebetrieben diesbeziiglicher Auspragung klar
zu regeln.

Auch die eigentlich ausnahmsweise zuldssigen Gewerbebetriebe, auch solche ,nicht stérender”
Art, sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind generell ausgeschlossen. Hiermit wird der mit
dem Wohnen verbundene Schutzanspruch vor unzumutbaren Stérungen in der Nachbarschaft
ebenso berlicksichtigt wie besondere Standortanforderungen und nicht zuletzt der zu- und
abflieRende Verkehr in Verbindung mit dem Stellplatzbedarf, den diese Nutzungen regelmanig
verursachen.

Abgesehen von diesem selektiven Ausschluf kritischer Nutzungen® entspricht das Spektrum der
zulassigen Nutzung den Regelbestimmungen des § 4 BauNVO. Auch wenn es nicht
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wahrscheinlich ist, da® Laden und nicht storende Handwerksbetriebe oder auch Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke in diesem Bereich entstehen wiirden.

Das Nutzungsspektrum wird durch die ausnahmsweise zulassigen Beherbergungsbetriebe und
durch Anlagen fir die Verwaltung abgerundet. Kleinere Beherbergungsbetriebe wie z.B. eine
.Pension garni®, also ohne eigenes Restaurant, waren hinsichtlich ihrer Auswirkung auf die
Umgebung &hnlich wie Gemeinbedarfseinrichtungen einzustufen. Die Feinsteuerung uber eine
Ausnahme wiirde es zulassen, unvertragliche Betriebe auszuschlieen.

MaR der baulichen Nutzung

Nachdem das geplante Baugebiet den neuen ,Ortsrand” der bestehenden Siedlung bildet, ist es
die stadtebauliche Zielsetzung, die entstehende Dachlandschaft durch eine groRzigige
Eingriinung stark aufzulockern. Aus diesem Grund sind hier Flachen mit der Verpflichtung zur
Randeingriinung auf privatem Grund vorgesehen. Daher wird auch die héchstmégliche GRZ fiir
ein WA von 0,4 nicht wahrgenommen, sondern es wird eine relativ lockere Bebauung mit einer
Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt.

In Anwendung von § 19 Abs.4 BauNVO darf diese Obergrenze durch Flachen fiir Stellplatze und
deren Zufahrten sowie Nebenanlagen wie z.B. Wege und Terrassen um 50% der Flache fiir
Hauptgebaude Uberschritten werden, so dal die Summe aller befestigten Fidachen bei 45% der
Grundstiicksgrofie liegen wiirde.

Tatsachlich ist diese festgesetzte maximale Nutzung in den meisten Fallen durch die
festgesetzten Baugrenzen und die geltenden Abstandsflachen zusatzlich stark eingegrenzt.

So ist die bauliche Nutzung primér durch die Baugrenzen und die festgesetzte Wandhohe der
baulichen Anlagen definiert, die festgesetzte GRZ dient dartber hinaus nur als Obergrenze.

Die festgesetzte Wandhoéhe von 6,50 m gilt auf der dem Tal zugewandten Traufseite. Dieses
bedeutet, dal} die andere Traufseite entweder auch max. 6,50 m hoch oder aber niedriger sein
mufR.

Die Wandhohe wird gemal Art. 6 Abs. 4 Satz 2 und 3 BayBO bestimmt. Da es Zielsetzung ist,
dafl sich die Gebaude in das bestehende Gelande einfligen sollen, ist der Bezugspunkt fiir die
Wandhohe das natiirliche Geléande.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen
Anlagen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt. Um eine hohere
Flexibilitdt bei der Grundstlicksteilung zu erhalten, wurden die Baugrenzen zum Teil Uber mehrere
Grundstiicke hinweg festgesetzt. Daher wurde zusatzlich, um eine im landlichen Raum nicht
angemessene Blockbauweise zu verhindern, die offene Bauweise und die Beschrankung auf
Einzelhauser und Doppelhauser festgesetzt.

Prinzipiell sind im Geltungsbereich die Abstandsflachen geman Art. 6 BayBO einzuhalten, jedoch
werden Garagen und Nebengebdude im Sinne von Art. 6 Abs. 9 BayBO als Grenzbebauung aber
auch als grenznahe Bebauung nach BayBO 2008 zugelassen, soweit sie innerhalb der
Baugrenzen liegen und einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten. Die Regelung macht es
sowohl moglich, die Grundstiicke entlang der StralRe schmaler zu gestalten und somit die
ErschlieBungsflachen zu reduzieren, als auch die z.B. nach Siden oder Westen orientierten
Gartenflachen zusammenhangend besser zu nutzen, und so eine hdéhere Wohnqualitdt zu
erzielen.

Eine Festsetzung der Gebaudeausrichtung erscheint Uber die Festsetzung durch die Baugrenzen
hinaus wegen der lockeren Bebauung und der geringen Neigung des Geldndes nicht unbedingt
notwendig zu sein, daher wurde die Firstrichtung nicht verbindlich festgesetzt. Die Eintragung der
Baukorper im Plan sind nur als beispielhafte Vorschldge zu betrachten. So bleibt auch hier eine
mdoglichst hohe Flexibilitat erhalten.

Beschrankung der Wohnungszahl
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Die Beschrankung auf zwei Wohneinheiten je eigenstdndigem Wohngebdude gilt fir den
gesamten Geltungsbereich und orientiert sich an dem Gebot einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung; Parkprobleme aufgrund zu vieler Wohnungen werden dadurch vermieden. Sofern es
Uberhaupt zur Anlage zweier Wohnungen in einem Geb&ude kommt, werden diese in den meisten
Fallen aus einer Haupt- und einer Einliegerwohnung bestehen. Der Stellplatznachweis auf dem
eigenen Grundstick ist zu beachten.

Garagen, Carports und Stellplatze

Um die Bauvorhaben bei der sensiblen Ortsrandlage geniigend in zusammenhangendes Griin
einzubetten, wird der Bau von Garagen und die Errichtung von Stellplatzen in den Bereichen mit
Pflanzverpflichtung ausgeschlossen.

Um ein harmonisches Erscheinungsbild zu erzielen, wurde eine Anpassungspflicht bei
Grenzgaragen festgesetzt.

Verkehrsflachen

Das Konzept der VerkehrserschlieBung beruht auf einer HaupterschlieBungsstrafle im Suden, die
bereits bestehende ErschlieBungsstrale “Am Gottesacker®, die fir den Zweck verbreitert,
ausgebaut und mit zusatzlichen Parkplatzen versehen wird, und einem hufeisenférmigen Ring,
der von dieser Stralke abzweigt. Die HaupterschlieBungsstrale zum neuen Wohngebiet ist mit
einer Ausbaubreite von ca. 5,50 m bis 6,00 m mit einem straBenbegieitenden FuBweg konzipiert.
Der Ring der ruhigen Wohnstrafte soll mit ca. 4,50 m Breite und einem einseitig begleitenden
FuBweg von ca. 1,50 m Breite (evt. nur mit Tiefbord abgesetzt) ausgebaut werden.

Durch einen Seitenwechsel dieses FuBweges und durch oéfteren Richtungswechsel und durch
kleine Platzaufweitungen kann dies Erschliebungsstrafie abwechslungsreich strukturiert werden.
Darliber hinaus ist ein separat gefiihrter Fuf- und Fahrradweg durch das Baugebiet geplant, der
eine fuBwegige Anbindung ber die Hangkante an das vorhandene Wohngebiet am Kreuzweg mit
dem unteren Zugang des Friedhofs im Siiden schafft.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Neu zu errichtende Ver- und Entsorgungsleitungen sind, um eine Stérung des Ortsbildes zu
vermeiden, im Geltungsbereich unterirdisch zu verlegen.

Sollte eine ausreichende Versickerung des Regenwassers auf Grund der Bodenverhéltnisse nicht
moglich sein, beabsichtigt die Gemeinde einen seperaten Regenwasserkanal mit
Regenwasserriickhaltung zur Rott zu bauen.

Die Uber den Geltungsbereich hinweg fuhrende 20 KV-Leitung wird verlegt und als Erdkabel
ausgefuhrt.

Griinflachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grinfldchen dienen einerseits als Flachen mit
Pflanzverpflichtung und Erhaltungspflicht fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft zum Ausgleich fiir den baulichen Eingriff, zum anderen zur
Randeingriinung des gesamten Baugebietes.

Die offentliche Griinflache im Norden des Baugebietes (Hangfldche) schafft in Verbindung mit der
schmalen offentlichen Griinflache quer durchs Baugebiet eine griine Verbindung zwischen
Keuzweg und Friedhof. In Verbindung mit den angrenzenden Gartenflaichen kann sie eine
wertvolle Griinachse zwischen Friedhofsbereich und den Freiflachen jenseits des Kreuzwegs
bilden.

Zuséatzlich tragen die straRenbegleitenden Griinflachen, insbesondere durch die Bepflanzung von
einzelnen Bdumen entlang der Stralle, zur Durchgriinung des Gebietes bei.

3.2.10. Immissionsschutz
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Eine unmittelbare Larmbeeintrachtigung des Baugebietes ist nicht zu erwarten, da zwischen dem
Mischgebiet im Westen und dem neuen Baugebiet eine landwirtschaftliche Flache als Puffer
erhalten bleibt.

Immissionen durch die Landwirtschaft liegen im blichen Bereich eines durch die Landwirtschaft
gepragtes Gebiets, bei dem es zu jahreszeitlich bedingten fiir ein solches Gebiet Uiblichen Larm-
und Geruchsbeeintrachtigungen kommen kann.

Festsetzungen zur Gestaltung / Ortliche Bauvorschriften

Bauliche Umgebung und Belange der Denkmalpflege

Die bauliche Umgebung wird durch die mitten im Ort liegende Pfarrkirche gepragt. Da das neue
Baugebiet durch die versetzte Hohenlage und die dazwischenliegende Bebauung von dieser stark
getrennt ist, ist eine stérende Wirkung nicht zu erwarten.

Die neue Bebauung sollte dennoch an dieser Stelle nicht zu wuchtig und nicht zu dominant
wirken. Aus diesem Grund wurde die Bauhthe, die Baudichte aber auch die Mdglichkeiten der
Dachgestaltung eingeschrénkt.

Zu Bodendenkmalern wird auf das Bayrische Denkmalschutzgesetz (BayDschG) hingewiesen und
folgender Hinweis mit aufgenommen:

Da nicht ausgeschlossen werden kann, da® sich hier nicht mehr sichtbare und daher unbekannte
Bodendenkmaler in der Erde befinden, werden die Bautrager und die ausfilhrenden Baufirmen
ausdriicklich auf die entsprechenden Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes, ndmlich bei
Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Unteren
Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und Besitzer des Grundstlicks.

Gestaltung der Gebaude und Nebenanlagen

Mit den Festlegungen zu Dachneigung und Dachaufbauten sollen gestalterische Briche bzw. ein
unruhiges Erscheinungsbild innerhalb des Baugebietes vermieden werden.

Von besonderer Bedeutung ist hier die Anpassung bei Grenzgaragen an die zuerst gebaute
Garage bezliglich Héhe und Dachneigung.

Da ein zusammenhangendes ruhiges Ortsbild fir die neue Bebauung erreicht werden soll, werden
die Gestaltung von Dachgauben, Zwerchgiebeln und Sonnenkollektoren reglementiert.

Einfriedungen

Um ein unruhiges Erscheinungsbild zu vermeiden, werden die Zaunhéhen auf 1,00 m
beschrankt. Um die Funktionalitit des engen Verkehrsraumes sicherzustellen, wird ein
Mindestabsttand von 0,50 m zwischen Fahrbahnrand und Einfriedung festgesetzt.

Dariber hinaus wird explizit darauf hingewiesen, dalk eine Notwendigkeit einer Einfriedung nicht
besteht. Stadtebaulich wére z.B. der lockere Ubergang von den privaten Gartenflichen zu den
offentlichen Griinflichen ohne stérende Zaune sogar wiinschenswert.

Stellplatze

Da der offentliche ErschlieBungsbereich wegen der Reduzierung von versiegelten Flachen sehr
beengt ist, werden pro Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze festgesetzt. Um moglichst viel des
Regenwassers zu versickern wird die Oberflachengestaltung der befestigten Flachen auf privatem
Grund eingeschrankt.

DarUber hinaus ergibt sich die Parkmoglichkeit fiir Besucherverkehr im Bereich der Zufahrt zum
Wohngebiet gegenliber dem Friedhof. Hier sind ca. 18 o&ffentliche Stellpldtze vorgesehen, die
besonders am Abend und am Wochenende fiir die Besucher des Wohngebietes zur Verfiigung
stehen, darlber hinaus insbesondere wochentags von Friehofsbesuchern zum Beispiel bei
gréReren Beerdigungen genutzt werden kénnen.

GESTALTERISCHE ZIELE ZUR GRUNORDNUNG
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Um eine ausreichende Durchgriinung des Wohngebietes zu erzielen, wurde neben den
6ffentlichen Baumpflanzungen und der festgesetzten Randeingriinung ein Mindestmal von einem
Baum pro angefangenen 200 m? privater Grundstiicksflache festgesetzt.

HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

Hinweise zur elektrischen ErschlieBung

Die bestehende das Planungsgebiet {iberspannende Stromleitung ist im Zuge der ErschlieBung
des neuen Baugebietes zu verlegen oder ersatzweise als Erdkabel durchs Baugebiet zu flhren.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,5 m beiderseits vonErdkabeln
freizuhalten. L8Rt sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit der
Stromgesellschaft geeignete Schutzmafnahmen durchzufiihren. Pflanzungen von Stréduchern
sind nach Mdglichkeit im Bereich der Erdkabel ebenfalls zu vermeiden. Bei einer Annaherung ist
der Stromversorger auch zu verstandigen.

Die glltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und der
Elektrotechnik fUr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefihrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalien.

Das ,Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen, ist zu
beachten.

Der Beginn aller Baumalnahmen, dazu gehort auch das Pflanzen von Baumen und Strduchern,
ist dem Stromversorger rechtzeitig zu melden.

Hinweise zur Energienutzung

Der Erwarmung des Brauchwassers durch regenerierbare Energiequellen (Grundwasserpumpe,
Sonnenkollektoren) ist, bei Abwagung der wirtschaftlichen Mdglichkeiten, der Vorrang gegenuber
herkémmlichen Energietragern (Ol, Gas, Kohle etc.) zu geben. Eigene Stromerzeugung lber
Photovoltaik-Anlagen ist anzustreben.

Aligemein sind Konzepte wie aktive und passive Solarnutzung, Abwarmenutzung bzw.
Warmeriickgewinnung, Kraft-Warme-Kopplung usw., soweit wie moglich zu beriicksichtigen.

Hinweise zum Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, daf’ es sich hier um ein durch die Landwirtschaft gepragtes Gebiet
handelt, bei dem es zu jahreszeitlich bedingten fiir ein solches Gebiet Ublichen Larm-, Staub- und
Geruchsbeeintrachtigungen kommen kann.

Hinweise zum Oberflaichenwasser und Grundwasser

Da es sich bei dem Gebiet um eine leicht hdngige Lage mit eher lehmigen Untergrund handelt, ist
driickendes Wasser nicht auszuschlieRen. Daher sind die Fundamente und Kellerwdnde
entsprechend der tats&chlichen Situation auszufiihren.

GRUNORDNUNGSPLAN / UMWELTBERICHT
Einleitung

. Lage und Umgebung des Plangebietes

Die Beschreibung der Lage und Umgebung des Plangebiets kann dem Abschnitt 2 der
Begriindung entnommen werden.

6.1.2. Inhalt und Ziele der Planung
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Wie bereits im Abschnitt 3.1. der Begriindung dargestellt, wird im Nord-Osten des Ortes in
unmittelbarer Nahe zum Ortskern in einem bereits durch Bebauung gepragten Bereich ein
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Dieses gabe jungen Familien die Méglichkeit, sich hier in
Hebertsfelden niederzulassen und sie miften dazu nicht in andere Orte mit genligend Baugrund
fortziehen. Dieses wirde wiederum die bestehende Infrastruktur, wie z.B. Kindergarten und
Schule langfristig stérken.

In den Abschnitten 3.2. und 3.3. finden sich Erlauterungen zu Festsetzungen, die sich auf
Standort, Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden des Bauvorhabens beziehen.

Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen, Fachplanen
und Richtlinien

Folgende Vorgaben im Bereich des Umweltschutzes bilden die Grundiage der Planung:

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S 2414)

EAG Bau Muster-Einfuhrungseriass zum Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-
Richtlinien (Europaanpassungsgesetz Bau- EAG Bau), Stand vom 12.07.2004

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG)
in der Fassung vom 25. Marz 2002, BGBI. | S 1193.

BayNatSchG  Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. August 1998, GVBI. | S. 593, geandert durch § 5 d. Gesetzes
vom 27. Dezember 2002, GVBI s. 532, zuletzt gedndert durch § 8 d. Gesetzes vom 24,
Dezember 2002, GVBI S. 975.

ERG Leitfaden Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwickiung und Umweltfragen
von 2003 (StMLU) (Hrsg.): ,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung Ein Leitfaden (Ergénzte Fassung)". Minchen Januar 2003

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun- reinigungen,
Gerausche, Erschitierungen und ahnliche Vorgéange,
(BImSchG — Bundes-Immissionsschutzgesetz) vom 26. September 2002,
BGBI. | Nr. 71 vom 04.10.2002, S. 3830)
WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 27. Juli
1957, neugefasst durch Bekanntmachung vom 19.August 2002
1 3245, gedndert durch Art. 6 G vom 06. Januar 2004 | 2; BGBII 1957, 1110, 1386.
Landesentwick- Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie
lungsprogramm (StMWIVT) (Hrsg.) Stand: Juli 1999.LEK Region 13
FNP Hebersfelden in der zuletzt gednderten Fassung in Verbindung mit parallel zum Verfahren
durchgefiihrten Deckblattdnderung.

Artenschutz- -Erstellt von Landschaftsarchitekt Achim Ruhland am 07.06.2016
rechtlicher

Fachbeitrag

Inhalt und Ablauf der Priifmethoden

Das Einbeziehen der Umweltbelange, die vollinhaltlich in die Bauleitplanung integriert sind, umfafit
die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der durch das Bauvorhaben hervorgerufenen
Auswirkungen auf die einzelnen, im Anschluf® aufgefiihrten Schutzgiiter:

Schutzgut Bo Geologie und Boden

Schutzgut GW  Grundwasser und Oberflaichenwasser

Schutzgut KL Klima und Luft

Schutzgut FF Flora und Fauna

Schutzgut Me Mensch beziigl. Lérm und Erholung

Schutzgut LB Landschaftsbild

Schutzgut KS Kultur und Sachgiiter (z.B. Bodendenkmaler)

Zur Einschatzung der Umwelterheblichkeit werden als weitere Priifkriterien herangezogen:

Standort des Vorhabens
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= bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere fiir Bebauung, Erholung, Land-, Forst- und
Fischereiwirtschaft sowie fiir sonstige Nutzungen wie Verkehr, Ver- und Entsorgung
(Nutzungskriterien);

= Qualitdt von Wasser, Boden, Natur und Landschaft ( Qualitatskriterien);

= Vorbelastung durch Larm und Luftverschmutzung;

= Belastbarkeit der Schutzgebiete

Merkmale des Vorhabens

= Grole;

Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft;
Abfallerzeugung;

Umweltverschmutzung und Beeintrachtigungen;

Umweltrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien.

Im Rahmen dieses Umweltberichts werden verbal-argumentative Bewertungs- und Prognose-
verfahren angewandt. Um den moglichen Nachteil der schweren Nachvollziehbarkeit zu
kompensieren, erfolgen die verbalen Aussagen in folgenden drei Wertstufen:

geringe, maBige und hohe Erheblichkeit.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme
Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum des Isar-Inn-Hiigellandes und wird in weiterer
Untergliederung dem Rotttal mit seinen Nebentalern zugeordnet.

Dieser zum Rottal gehorige Bereich des Tertidrhigellandes &stlich von Eggenfelden liegt in der
Ubergangszone zwischen meist von L6R und LéRlehm Uberdeckten jungtertiaren Sedimenten
(Obere Sliwassermolasse) im Osten und reinen Lok und LoRlehmschichten im Westen.

Bei den Ablagerungen der Molasse handelt es sich in diesem Bereich vorwiegend um den sog.
Hauptschotter, dessen Schottermassen Uiberwiegend aus Quarz gebildet werden.

Der Planungsbereich ist durch das weitrdumige, dem Inn zustrebene Tal des Rott gepragt.

Die potentielle natiirliche Vegetation, d.h. die Pflanzengemeinschaft, die unter den heutigen
Umweltbedingungen ohne Berlicksichtigung anthropogener Einflisse vorherrschen wirde, ist die
Sidbayernrasse des reinen Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes eventuell hier lokal Uberpragt
durch eine durch die N3he der Rott abhangige Auwaldgemeinschaft (Eschen-Uimen-Auwalder,
Erlenbruchwalder und Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder)

Geologie und Boden (Bo)

Das Gemeindegebiet wird geologisch als Tertidrhiigelland bezeichnet. Das Gebiet des heutigen
Tertiarhiigellandes stellt einen Sedimenttrog dar, welcher sich mit Beginn des Tertiérs vor etwa 65
Mio. Jahren im heutigen Vorland der Alpen zwischen Wien und Rhone-Miindung einzusenken
begann. Dies fand im Gegenzug zur Heraushebung der Alpen im Silden und des variskischen
Gebirges im Norden statt. Hebertsfelden befindet sich im Bereich des Rotttales.

Uber Jahrmillionen haben immer wiederkehrende Meeresvorstofte und —rlickziige diesen Bereich
mit reichlich Sedimentmaterial aufgefiillt. GemaR des Verlandungsfortschrittes des
Molassemeeres lassen sich marine, brackische, limnische, lakustrische und zuletzt fluvatile
Ablagerungen feststellen.

Der Geltungsbereich in Hebertsfelden liegt in einem Schnittpunkt von drei unterschiedlichen
geologischen Bodenschichten, die hier zu Tage treten. Es handelt sich dabei um die ,Obere
SlRwassermolasse® im Westen deren Sedimente hauptsachlich aus Fein- bis Mittelkiesen,
Mergel und Kiessanden bestehen, aus LoR und Lehm-L6R Uberdeckten Bereichen der
Sikwassermolasse im Osten sowie im Uberschwemmungsbereichs der Rott und ihrer Nebentaler
um jingere Talflillungssedimente bestehend aus sandig-schiuffigem Material mit geringem Anteil
an Kies. Diese sind jingste Sedimente, die von machtigen Auelehmen UGberlagert sein kénnen.
Die einmiindenen Béache bilden sehr oft Schwemmfacher.

Grundwasser und Oberflaichenwasser (GW)




Die Rott bildet einen wichtigen landschaftspragenden Talraum mit naturnahem, maandrierenden
Bachverlauf. Er stellt die Hauptentwasserungsachse in Hebertsfelden dar. Die Flierichtung von
Westen nach Osten ist typisch flr das gesamte Tertidrhigelland.

Der Geltungsbereich selbst wird im Westen von einem kleinen Bach als Zulauf zur Rott
durchquert. Dieser kieine Bachlauf liegt im Bereich der als landwirtschaftlichen Flache
ausgewiesenen Grundstiicke. Der Bach wird von Blschen und Badumen gesdumt, die im BP als
zu erhaltene Gehdlze ausgewiesen werden. Am Status quo des Bachlaufes wird durch die
Ausweisung nichts gedndert.

Durch die Einlagerung von bindigen Lehm- und Tonschichten in die Sedimente der Molasse ist es
moglich, dal im Bereich des Geltungsbereichs durch bauliche MaBnahmen wasserstauende
Horizonte angeschnitten werden und es zu Quellaustriten kommen kann. Daher ist vor der
Grindung oder Unterkellerung von Gebauden hier der Grundwasserstand zu priifen. Es ist
denkbar, dass hier eine Unterkellerung nur mit héherem technischen Aufwand mdglich ist.

Klima und Luft (KL)

Das Planungsgebiet liegt im kontinentalen Klimabereich, das im hiesigen Klimabezirk
.Niederbayerisches Higelland" am stérksten ausgepragt ist. Gleichzeitig liegt es in der Grenzzone
zwischen den niederschlagsdrmeren Teil Niederbayerns und dem durch Stauwirkung
niederschlagsreichen Alpenvorland.

Der Jahresmittelwert der Temperaturen liegt bei durchschnittlich 7,5° C, wobei im Januar das
Mittel bei —2,6° C und im Juli zwischen 17° und 18° C liegt.

Hinsichtlich der Lufttemperatur bestehen gelandeklimatologische Unterschiede. Zwischen Nord-
und Sidhangen sind im Monatsmittel bis zu 1° C zu erwarten.

Der Rotttalraum wirkt als Kaltluftrinne in Richtung Inn und spielt damit eine wichtige Rolle im
lokalen Luftaustauschsystem. Kaltluft fliet an den Hangen abwarts und sammelt sich in den
Mulden und Talern. Diese Lagen werden besonders kalt.

Vorherrschend sind westliche Windrichtungen. Im November &ndert sich die Haufigkeitsverteilung
zugunsten dstlicher Winde. Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei 769 mm.
Die Verteilung der Niederschlage zeigt ein ausgesprochenes Sommermaximum. Dies ist vor
allem auf die ergiebigen Regenschauer und auf Stauregen zurlickzufihren. Der Juli bringt im
Mittel etwa dreimal soviel Niederschlag wie der niederschlagdrmste Monat, der Februar. Es
kénnen sehr hohe Schwankungen in den jahrlichen Niederschlagsmengen auftreten. In der
Tallage kann es zu einer Haufung der Nebeltage kommen.

Flora und Fauna (FF

Die vorhandene Vegetation wurde mittels einer Begehung im Mai 2016 erfasst und auf Grundlage
des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags des Landschaftsarchitektens Achim Ruhland vom
07.06.2016 beurteilt.

Der nord-westliche Randbereich des Geltungsbereiches wird von einem kleinen Bach
durchflossen, dessen Rander mit Bdumen und Blischen bestanden sind. Abgesehen von diesen
gewasserbegleitenden Gehdlzen, die in dem Teil des Geltungsbereiches liegen der weiterhin als
landwirtschaftliche Flache ausgewiesen ist, gibt es nur die an den Geltungsbereich angrenzenden
Gehoblzbestande des Fiedhofs im Siiden und der Hangkante im Nord-Westen und Nord-Osten.
Beim restlichen Planungsbereich handelt es sich um eine landwirtschaftlich intensiv genutzte
Flache bzw. bereits bestehende Stralen oder landwirtschaftliche Wege.

Fir die Bilanzierung des Geltungsbereiches werden zwei wesentliche Biotoptypen festgelegt:

FlieBgewasser mit Uferbereichen mit Baumbestand (hohe Bedeutung)

Natirliche FlieRgewasser mit ihren Randbereichen stelien einen seltenen Lebensraum fir eine
grole Anzahl von verschiedenen Tier- und Pflanzenarten dar und haben eine besondere
Bedeutung fur die Vernetzung von Biotopstrukturen.

Der Bereich liegt innerhalb einer landwirtschaftlich genutzte Zone, die aus verfahrenstechnischen
Griinden mit in den Geltungsbereich aufgenommen wurde, jedoch unveréndert bleibt (nicht Teil
des Eingriffsgebiets). Daher war dieser Bereich auch nicht Bestandteil des artenschutz-rechtlichen
Untersuchungsgebiets.

Acker oder intensiv genutzte Wiesenflachen (geringe Bedeutung)
Es handelt sich um eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache.
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Auf Ackerflichen treten vor allem im Boden oder an der Oberflache lebende Lauf-, Kurzfligel-,
Dung- und Stutzkafer, Regenwiirmer, Hornmilben und Springschwanze auf. Typische Vertreter
sind dariber hinaus Feldhase, Rebhuhn und Feldlerche.

Wahrend der Begehung des Landschaftsarchitektens am 16,05.2016 wurden auf der
Vorhabensflache keine Vogel beobachtet. Im direktem Anschluss an die Vorhabensflache
(Privatgarten und Friedhof) konnten nur Allerweltsarten festgestellt werden.

Mensch beziiglich Ldrm und Erholung (Me)

Nachdem das neue Wohngebiet zwischen bestehender Wohnbebauung und Friedhof liegt, ist
abgesehen von dem Grund, der weiterhin landwirtschaftliche Flache bleibt und die damit fiir ein
landwirtschaftlich gepragtes Gebiet Ubliche Geruchs- und Larmbeldstigungen, keinerlei weiterer
Immissionskonflikt abzusehen. Aber auch von dieser relativ kieinen innerhalb des Wohngebietes
liegende landwirtschaftliche Flache dirfte eher ein geringeres Storpotential als in diesem durch
die Landwirtschaft gepragten Bereich (iblich ausgehen.

Der frei zugangliche Bereich des angrenzenden Friedhofs hat gleichzeitig eine Erholungsfunktion.
Auch die durch eine offentliche Grinflache gefiihrte fuBwegige Verbindung zwischen Kreuzweg
und Friedhof steigert den erholungswert.

Landschaftsbild (LB)

Das Untersuchungsgebiet liegt im nordlichen Hangbereiches des Rottals. Es ist von drei Seiten
bereits von bestehender Bebauung bzw. dem Friedhof umgeben. Im Norden ist es von der bereits
bebauten Hangkante der 1. Talebene der Rott eingefasst. Im Westen schlief3t der eigentliche Ort
an und im Siden im Bereich der 2. Hangkante liegt der durch hohen Baumbestand gepragte
Friedhof von Hebertsfelden. Eine starke storende Wirkung fiir das Landschaftsbild entsteht daher
nicht.

Kultur und Sachgiiter (KS)

Nachdem es sich bei dem Planungsgebiet um eine bereits landwirtschaftlich genutzte Flache
handelt und Bodendenkmaler bisher nicht bekannt sind, kann davon ausgegangen werden, dass
Kultur- und Sachguter nicht wesentlich berihrt sind.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei dem vorliegenden Geltungsbereich der Siedlungserweiterung handelt es sich um eine intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flache, so dass die wesentlichen Umwelteinwirkungen nur durch die
Versiegelung von Flachen zu erwarten sind. Ein Eingriff in den hdherwertigen Bereich des
FlieRgewassers und den ihn begleitenden Gehdlzbestand wird durch eine dazwischen liegende
landwirtschaftliche Flache, die als Puffer wirkt, bewusst vermieden.

Geologie und Boden (Bo) (geringe Erheblichkeit)

Da es sich bei der vorhandenen Situation um Lehm-LéRbéden handelt, werden keine besonderen
Bodenarten berlhrt.

Die vollversiegelten Flachen der geplanten Bebauung und Erschliefung flihren zur Zerstérung der
belebten Bodenschicht und zum vollstédndigen Verlust der Bodenfunktion, insbesondere der
Lebensraumfunktion der Bodenfauna und der Filterfunktion fiir  versickerndes
Niederschlagswasser. Im Bereich der geplanten Vermeidungsmafinahmen kdnnen sich
diesbeziiglich sogar stellenweise Aufwertungen der bestehenden Situation ergeben. AuBerdem
werden Nahrstoffeintrdge aus der derzeitigen ackerbaulichen Nutzung vermieden.

Grundwasser und Oberflaichenwasser (GW) (geringe Erheblichkeit)
Die Gesamtgrundwassersituation wird durch die punktuelle Reduzierung der versickerungs-
fahigen Flachen nicht wesentlich beeinflusst. Oberflachenwasser sind nicht direkt betroffen.

Klima und Luft (KL) (geringe Erheblichkeit)

Durch die geringfiigig gesteigerte bauliche Nutzflache werden Klima und Luftqualitdt nicht
wesentlich beeintrachtigt. Wichtige Frischluftschneisen sind von der Bebauung nicht betroffen.
Durch die Schaffung der Randeingriinung kann in geringem Umfang durch die Filterfunktion von
Staub und durch zusatzliche Verdunstungsflache positiv auf die klimatische Situation eingewirkt
werden.
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Flora und Fauna (FF) (geringe Erheblichkeit)

Im Bereich der direkten Eingriffsflaichen werden die bisherigen Lebensgemeinschaften
weitestgehend verdrangt oder zumindest stark reduziert. Es sind jedoch keine Flachen von hoher
6kologischer Wertigkeit betroffen. Es handelt sich ausschlieRlich um Flachen mit geringer
Wertigkeit.

Gemal der wahrend des Bauleitverfahrens von A.R.LAND durchgefilhrten artenschutz-
rechtlichen Priifung (saP) und der vom Planungsblro durchgefihrten Begehung des Gebiets
ergeben sich bei einer Realisierung der in den Bebauungsplan als Festsetzungen dargestellten
Vermeidungs- und Ausgleichsmaflnahmen keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG fur gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Tierarten gem. Anhang IV der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie bzw. Vogelarten des Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie (europaische
Vogelarten). Gemeinschaftliche geschiitzte Pflanzenarten gem. Anhang IV FFH-RL bzw. weitere
-nur national streng geschitzte Arten sind demgeman ebenfalls nicht betroffen.

Obwohl von Seiten der UNB keine Katierung vorliegt noch bei der artenschutzrechtlichen
Untersuchung Hinweise auf ein Fledermausvorkommen im ndheren Umfeld des Vorhabens
festgestellt werden konnten, stellt der Friedhofsbereich mit seinem Baumbestand (insbesondere
wenn dieser Bestand noch atter wird) in Verbindung mit dem nahen baumbestandenen Bachtal
und der Nahe zur Rott nach Ansicht des Planungsbiiros ein potentielles Fledermaushabitat fiir ein
Sommerquartier da.

Mensch beziiglich Larm und Erholung (Me) (geringe Erheblichkeit)

Die minimale Steigerung des Verkehrs auf der Zufahrt zur Siedlung ist von untergeordneter
Bedeutung. Die fuBwegige Anbindung der bestehenden Siedlung an den Griinbereich des
Friedhofs hat dagegen eine positive Funktion fiir die Naherholung.

Landschaftsbild (LB) (geringe Erheblichkeit)
Durch den relativ geringen Umfang der baulichen Maflinahmen innerhalb einer bereits bebauten

Struktur wird das Landschaftsbild nicht wesentlich gestért.

Die Sicherung der vorhanden Grinstruktur, die Schaffung der Randeingriinung und die Pfianzung
von Baumen entlang der ErschlieBungsstrafte tragen zu einer besseren Einpassung in die
Landschaft bei.

Kultur und Sachgiiter (KS) (geringe Erheblichkeit)
Nach dem aktuellen Kenntnisstand werden relevante Kulturgliter von der Planung nicht direkt
betroffen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung/Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtausweisung an dieser Stelle wirde der Wohnraumbedarf die Ausweisung eines
Wohngebietes an anderer Stelle, mit dem Probiem der langeren Wege zum Ortskern und der
vermehrten Versiegelung, bedingen. Die Wahrscheinlichkeit, dass dann ¢kologisch héherwertige
Flachen bendtigt werden, liegt wegen der vorliegenden geringen Wertigkeit recht hoch.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Eingriffsregelung)

Die ErschlieBung des Siedlungsgebietes wurde so konzipiert, dal} eine Versiegelung durch
zusatzliche offentliche ErschlieBungsflachen mdglichst gering gehalten werden konnte. So werden
die Straflenquerschnitte moglichst schmal gehalten und der straftenbegleitende FuBweg wird nur
einseitig ausgefihrt, um die versiegelten Flachen mdglichst zu reduzieren.

Fir den flr das neue Wohngebiet liberplanten Bereich mit einer Flache von 3,2800 ha (gesamter
Geltungsbereich hat eine Flache von 5,7070 ha) und einer maximalen GRZ von 0,3 wird die
vereinfachte Vorgehensweise gemalt 3.1. des Leitfadens flr die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung angewendet.

Der Eingriffsbereich wurde bewusst so gewahlt, dass der kleine Bachlauf im Westen nicht mit
einbezogen wurde, sondern mit ausreichend Abstand zur Wohnbebauung weiterhin innerhalb von



landwirtschaftlichen Flachen liegt und im Bereich der bachbegleitenden Gehdlzgruppe diese
dariiber hinaus als zu erhaltend festgesetzt wird.

Auch wurde hier innerhalb des Eingriffsbereich bewuft eine recht lockere Bebauung mit einer
GRZ von 0,3 gewdhlt und weitere Festsetzungen getroffen, um einen starkeren Eingriff ins
Landschaftsbild und den Naturhaushalt zu vermeiden.

Unter anderem zéhlen zu den VermeidungsmaBnahmen folgende Punkte der Festsetzungen:

1.3.  Beschrankung der Bauweise bezuglich der Wandhohe

21. Beschrankung auf offene Bauweise

2.3. Baugrenzen
Beschrankung der Bebauung auf den Kernbereich der Bereichsfléche

4, Zulassigkeit von Grasdachern
Damit Schaffung von kleinklimatisch wirksamen Flachen,
Reduzierung der Aufheizung von Gebauden

6.3. Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Beldge

= Festsetzung von &ffentlichen Griinflachen als griine Verbindungsachse
durch das Baugebietzwischen den Freiflachen der Rottaue im Norden und
dem Griinbereich des Friedhofs im Slden. Obwohl diese 6ffent-lichen
Flachen teils recht schmal sind, stellen sie in Zusammenhang mit den
angrenzenden Gartenflachen doch eine wirksame Funktion flr die
okologische Vernetzung da.

= Festsetzung von privaten Griinflachen mit Pflanzverpflichtung und
Erhaltungspflicht  zur  Sicherstellung der  Durchgrinung und
Randeingrinung.

Die beschriebenen MaRnahmen werden noch durch eine weitere Malnahmen zur Vermeidung
(M-MaRnahmen) erweitert und erganzt. Diese Mafnahme ist bei der ErschlieBung des
Baugebiets von der Gemeinde zu beachten wird aber nicht explizit als Festsetzung aufgefhrt.

M -01 Festsetzungen zum Schutz von potentiellen Jagd- und Verbundlebensraumen
lokaler Fledermauspopulationen vor betriebsbedingter Lichtemissionen

Der Randbereiche der angrenzenden Gehdlzstruktur des Friedhofs mit seinen Grofibdumen ist
als potentieller funktionaler Verbund- und Jagdlebensraum von lokalen Fledermausvorkommen
einzustufen. Um hier zukinftig eine mégliche Beeintrachtigung durch Beleuchtungsanlagen so
weit wie moglich zu vermeiden, sind firr die 6ffentlichen Beleuchtungseinrichtungen im Baugebiet
UV-Licht arme Natrium-Niederdruckdampflampen oder LED-Leuchtmittel zu verwenden.
Weiterhin ist auf Kugelleuchten und Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem
Beleuchtungsbereich im  offentlichen Bereich zu verzichten. Wo mdglich  sollten
Beleuchtungseinrichtungen mit einem Abstrahlwinkel < 70° verwendet werden.

6.2.4.1. Bewertung des Bestandes

Durch das gewahlte Bebaungskonzept vermeidet die Planung bewusst den Eingriff in den
besonders sensiblen bachnahen Bereich.

Auch der unmittelbar angrenzende Bereich des Friedhofs wird durch die Baumpflanzungen im
6ffentlichen Bereich und die Bepflanzung in den privaten Garten sogar 6kologisch aufgewertet.
Dieses kommt vielen Tierarten zu Gute.

Bei dem Bereich fiir die neu geplante Wohngebietserweiterung handelt es sich um eine intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flache, die der Kategorie | zugeordnet wird.

6.2.4.2. Erfassen der Auswirkung des Eingriffes
und Weiterentwicklung der Planung

Der neu geplante Bereich wird als ,Aligemeines Wohngebiet’ mit einer GRZ von 0,3
ausgewiesen.
Es handelt sich somit um ein Gebiet vom Typ B mit einem niedrigen Versiegelungs- und
Nutzungsgrad.



Von den insgesamt 5,7070 ha des Geltungsbereiches sind nur 3,2800 ha als Eingriffsflache direkt
betroffen. Die restlichen 2,4270 ha bleiben von einem zuséatzlichen Eingriff verschont, da sie
gegeniber der bisherigen Nutzung entweder gleich bleiben, wie bestehende Straiten (0,1260 ha)
und entsprechend des Bestands ausgewiesene landwirtschaftliche Flache (2,2350 ha) oder
bestehende Grinflachen (0,0660 ha) in die nicht eingegriffen wird oder die sogar Okologisch
aufgewertet werden (Hangflache als griine Verbindung zum Kreuzweg).

Der eigentliche Eingriffsbereich fir das Wohngebiet hat somit eine GroRe von ca. 3,2800 ha und
wurde bisher komplett als landwirtschaftliche Flache intensiv genutzt.

Die den kleinen Bachlauf begleitende Geholzgruppe im Osten des Geltungsbereiches wird
bewuf’t vom Eingriff ausgeschlossen. Durch eine ausreichend groBe landwirtschaftliche Flache
als Pufferzone dazwischen ist auch nicht von einer indirekten Stérung durch das geplante
Wohngebiet auszugehen. Durch das gewahlte Bebauungskonzept vermeidet die Planung bewusst
den Eingriff in den besonders sensiblen bachnahen Bereich.

Auch der unmittelbar angrenzende Bereich des Friedhofs wird durch die Baumpflanzungen im
offentlichen Bereich und die Bepflanzung in den privaten Garten sogar 6kologisch aufgewertet.
Dieses kommt vielen Tierarten zu Gute.

Durch diese und weitere Vermeidungsmafinahmen, die durch Festsetzungen im Bebauungsplan
mit integriertem Grinordnungsplan erreicht bzw. angestrebt werden, kann der untere
Kompensationsfaktor der Tabelle zur Anwendung kommen..

Unter anderem zahlen zu den VermeidungsmaRnahmen folgende Punkte der Festsetzungen:
Planzeichen: Baugrenzen

Beschrankung der Bebauung auf den Kernbereich der Bereichsflache
offentliche Grunflachen und StralRenbegleitgrin

Festsetzung von privaten Grinflachen fiir Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB)

zu pflanzende Baume auf privatem Grund
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textl. Festsetzungen:

1.3. Beschrankung der Bauweise beziiglich der Wandhohe

6.3. Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch
Verwendung versickerungsfahiger Belage

8.1, Anpflanzung von mindestens einem Baum pro angefangener
200 m? Grundstiicksflache fur die Flachen aulerhalb der Flachen
mit Pflanzverpflichtung.

= 8.2 Schutz des Mutterbodens

111

6.2.4.3. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Die Ermittlung der Ausgleichsflachen wird entsprechend des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
der Natur und Landschaft® in Verbindung mit deren ,Einfiihrung in die praktische Anwendung“ und
der darin vom Bayerischen Umweltministerium veréffentlichten Fallbeispielen durchgefiihrt.

Bei der Eingriffsflache handelt es sich um eine Flache der Kategorie | mit geringer Wertigkeit
(intensiv genutzte Ackerflachen) in einer GréfRe von ca. 32.800 ha.
Bei dem Eingriff handelt es sich um Typ B mit niedrigem Versiegelungs- und Nutzungsgrad.
Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
3,28 ha

Fir das Allgemeine Wohngebiet, mit einer Flache von ca. 3,2800 ha. und einer maximalen
Grundflachenzahl von 0,3, wird das Regelverfahren gemaR 3.2. des Leitfadens fir die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet. Die vereinfachte Vorgehensweise ware
wegen der exponierten Hanglage des Grundstiicks zumindest fraglich.

Vom gesamten Geltungsbereich mit einer Geltungsbereichsflache von 5,7070 ha sind nur ca.
3,2800 ha als Eingriffsflache direkt betroffen. Die restlichen 2,4270 ha bleiben von einem
zusétzlichen Eingriff verschont, da sie bereits fir StraRen genutzt werden ( ca. 1.260 m?) , als
landwirtschaftliche Flache in der Nutzung unveréndert bleiben (ca. 22.350 m?) oder gegeniber der



bisherigen Nutzung &kologisch aufgewertet werden (festgesetzte Griinflichen als o&ffentliche
Grlnachse zur Starkung der Durchgriinung des Baugebiets / 660 m?).

Die Eingriffsfliche betragt somit 32.800 m?2.

Durch Ausgleichsmafinahmen und weitere Vermeidungsmafnahmen, die durch Festsetzungen
im Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan erreicht bzw. angestrebt werden, kommt
hier der niedrige Kompensationsfaktor des Matrixfeldes von 0,2 zur Anwendung.

Fur die gesamte Eingriffsflache von 32.800 m? wéare somit bei einem Ausgleichsfaktor von 0,20
ein Ausgleichsbedarf von ca. 6.560 m? notwendig.

Von dieser Flache kann die 660 m2 groe Hangflache der Flurnummer 148/2 als interne
Ausgleichsflache abgezogen werden. Hier ist zur Starkung der durch das Baugebiet flihrenden
Griinachse eine hangexponierte Magerrasenfldche mit Natursteinbereichen und einzelnen
Baumpflanzungen vorgesehen.

Die notwendige externe Ausgleichsflache betragt somit 5.900 m2.

6.2.4.4.Ausgleichsbilanz

Anhand der geplanten VermeidungsmafRnahmen und Festsetzungen im Bebauungsplan kann
folgende Ausgleichsbilanz aufgestellt werden.

Eingriffsflache : WA 32.800 m?
Geltungsbereich minus festgesetzte Griinflachen
und bestehender ErschlieBungsflachen

Eingriffsschwere : TypB (GRZ=0,3)

Bedeutung fiir Naturhaushalt Kategorie |

und Landschaftsbild : Matrix-Feld BI Wert=0,2-0,5
Beriicksichtigung Kompensationsfaktor = 0,20

von VermeidungsmaRnahmen:

notwendige Ausgleichsflache: 32.800 m?x 0,20 = 6.560 m?

Fir die gesamte Eingriffsflache von 32.800 m? wére somit ein Ausgleichsbedarf von ca.

6.560 m? notwendig.

Von dieser Flache kann der 660 m? groRke Magerwiesenstreifen auf der FI.Nr. 148/2 im Norden
des Baugebiets als interne Ausgleichsflache abgezogen werden.

Die notwendige externe Ausgleichsflache betragt somit 5.900 m?

6.2.4.5. Auswaihlen geeigneter Flachen fiir den Ausgleich

6.2.5.

6.3.

6.3.1.

Die Gemeinde beabsichtigt in Absprache mit dem Landratsamt eine geeignete Flachen mit einer
Grofe von 5.900 m? fiir den Ausgleich zur Verfiigung zu stellen und entsprechen &kologisch
aufzuwerten. Der Ausgleich erfolgt zeitnahe zur Erschlieung des Baugebiets.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Ausweisung des geplanten Wohngebietes an anderer Stelle im Gemeindegebiet ist wegen
des Mangels geeigneter zum Erwerb stehender Grundstiicke zur Zeit nicht mdglich.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der Methodik und Hinweis
auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fir die Beurteilung der Eingriffsschwere wurde der bayerische Leitfaden ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung“ benutzt.



Parallel zur Bauleitplanung wurde durch Herrn Achim Ruhland von A:R:LAND eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt, die in die Planung mit eingearbeitet wurde. Als
Grundlage fir die verbalargumentative Darstellung und Bewertung wurde als Datenquelle eine
Bestandsaufnahme vor Ort, sowie Angaben der Fachbehdérden und der Gemeinde verwendet.

6.3.2. MaBnahmen zur Uberwachung
Sollten im Bereich des Baugebiets in den nachsten Jahren doch des ofteren Fledermause
beobachtet werden, sollte dieses Vorkommen durch Anbringen einzelner Fledermauskasten im
Bereich des Friedhofs unterstiitzt werden.
6.3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse des Umweltberichtes zusammen
Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkung Auswirkung Auswirkung
Klima gering mafig gering
Boden gering mafig gering
Grundwasser maRig gering gering
Oberflachenwasser gering gering gering
Fauna und Flora mafig gering gering
Mensch/Larm mafig gering gering
Mensch/Erholung gering mahig gering
Landschaftsbild gering maRig gering
Kultur-und Sachguter |gering gering gering
7. PFLANZLISTE
Die Arten lehnen sich an die bodenstandige Vegetation des Planungsraumes an bzw. sind erganzt
durch ortstypische Geholzarten (Obstbaume) und kleinkronige Baumarten fir gebdudenahe
Pflanzungen.
Bedingt giftige oder teilweise giftige Pflanzen sind mit einem ,g* gekennzeichnet.
8. GEBOT ZUR SPARSAMEN VERWENDUNG

10.

VON GRUNDWASSER

Es sind nach Moglichkeit wassersparende Technologien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartasten
far WC-Spllkasten) anzuwenden.

Es ist die Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewadsserung bzw. zu sonstigen
Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammelbehaltern) anzustreben.

VER- UND ENTSORGUNG

Das Baugebiet wird an das ©6rtliche Energieversorgungsnetz, an das vorhandene
Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungsnetz sowie an die Leitungen der Telekom
angeschlossen. Die Millentsorgung im Ort ist gewahrleistet.

FESTSETZUNGEN




Die Festsetzungen des Griinordnungsplanes sind in den Bebauungsplan mit eingearbeitet
und gelten als Bestandteil des Bebauungsplanes.
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